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Le Plan Local d’Urbanisme

Un projet de territoire qui planifie, c’est-a-
Plan dire qui prévoit 'aménagement du territoire
et I'urbanisation a I’horizon 2036.

Local Sur le territoire de Ila commune de
Locqueltas.

Un projet de territoire qui integre I'ensemble
des thématiques de I'aménagement
habitat, patrimoine, paysage, tourisme et
loisirs, agriculture et forét, équipements,
transports, développement économique,
biodiversiteé, ressources naturelles, etc.

d’Urbanisme

PLU approuvé en décembre 2013 — modifié en novembre 2020
=> Nécessité de le réviser pour :
- prendre en compte les évolutions réglementaires

- définir le développement de la commune -




Annulation du SCoT GMVA m=

Le SCoT de GMVA a été annulé par la Cour Administrative d’Appel
de Nantes

Conséquences pour le projet de PLU de Locqueltas :

- Modification technique des pieces du PLU pour retirer la référence au SCoT de GMVA
et justifications du projet par rapport aux documents supra-communaux tels que le
SRADDET

- Extension de l'urbanisation soumise a validation par le Préfet apres consultation de la
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) :

- zone AU a Lennion
- zone Ae a Kérizac
- NI I'étang a Pont-Berthois)

- Un délai avant I'entrée en vigueur du PLU : 1 mois de controle de |égalité du Préfet

apres l'approbation en conseil municipal




Le calendrier

Diagnostic

5 mois PADD
| (4 mois)

Etat des lieux (terrain,
synthése des études,
investigations
complémentaires...)

Etat initial de
l'environnement

Synthese des atouts
et contraintes,
marges de manceuvre

Projet
d’Aménagement et
de Développement
Durables

Etabli a partir de
scénarios

Exprime le projet
politique du territoire

Enonce les objectifs
retenus

Traduction
réglementaire
11 mois

Orientation
d’Aménagement et
de Programmation
(OAP)

Zonage
Réglement écrit

Traduction des
objectifs du PADD

Phase administrative
| (8 mois)

Formalisation du
dossier de PLU

Arrét du projet de
PLU et bilan de
concertation

Consultation des
Personnes Publiques
Associées (PPA)

Enquéte publique
Approbation




Programme s

— Bilan de la concertation

— Arrét du PLU :
* Synthése du PADD de Locqueltas
e Traduction reglementaire

— La suite de la procédure




Locqueltas

Révision du Plan Local d'Urbanisme

Bilan de concertation
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Extrait de la délibération de prescription de la révision du PLU, qui définit les
modalités de concertation avec la population

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés
au regard de l'importance ef des caractéristiques du projet, au public daccéder aux informations
relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou reglemeniatrts applicables et de
formuler des observations et propositions qui sont entegistrées et conservées par 'autorité compétente,
Les modalités de cette concertation s'appuieront sur les éléments suivants

> Information réguliére sur I'état d'avancement de la procédure dans les supports de communication
de la commune (bulletin municipal, site internet de la commune) ;

» Ouverture et mise a disposition du public d'un registre permettant aux habitants et & toute personne
concernée d'exprimer ses ohservations jusqu'a 'arrét du projet et au bilan de concertation :

¥ Organisation d'au moins deux réunions publiques (des avis dans la presse locale et sur les supports
d'information de la commune préciseront Pobjet, les lieux, dates et heures des réunions) permettant &
chacun d'8tre Informé sur le projet en cours d"élaboration

# Qrganisation d'une expaosition évolutive. Cette exposition présentera fes principaux dléments du projet
de développement, puls la traduction réglementaire du projet accompagné des documents

reglementaires constitutifs du dossier de PLU,

Bilan de concertation ==



Bilan de concertation ==

Information réguliere sur I'état d'avancement de la procédure dans les
supports de communication de la commune (bulletin municipal, lettre
d'information, site internet)

4articles dans le bulletin municipal et | dans « Le Locqueltas c’est vous »
Bulletin municipal #01 (page 16) — Janvier 2023 — Début de procédure de PLU

Bulletin municipal #02 (page 7) — Juillet 2023 — Présentation de la procédure du PLU

Bulletin municipal #03 (page 10) — Janvier 2024 — Etat de la procédure et invitation a la
présentation du PADD en réunion publique

Le Locqueltas c’est vous #3 (page 3) — Avril 2024 — Etat de la procédure et invitation a la
future réunion publique

Bulletin municipal #05 (page 8 et 9) — Janvier 2025 — Finalisation de la procédure et
invitation a la réunion publique pour la présentation du projet de PLU

I mail envoyé le 29 janvier 2025 pour informer de la réunion publique




Bilan de concertation ==

Information réguliere sur I'état d'avancement de la procédure dans les
supports de communication de la commune (bulletin municipal, lettre
d'information, site internet)

Réseaux sociaux - Facebook de la commune

27 septembre 2023 : réunion publiqgue du 29 septembre 2023 — présentation du
diagnostic

13 mars et 16 mars 2024 : réunion publique du 16 mars 2024 — présentation du PADD
19 et 27 mars 2024 - débat du PADD en conseil municipal

2 janvier 2025 et 2 février 2025 : Réunion publique du 1°" févier 2025 — présentation de |la
traduction réglementaire (zonage, OAP, réglement écrit)

Site internet de la commune
https://www.locqueltas.fr/le-plan-local-durbanisme-plu-de-locqueltas

Plusieurs rubriques : la révision, les documents a télécharger, supports et compte rendu

des réunions publiques, etc.




Bilan de concertation ==

Quverture et mise a disposition du public d'un registre permettant aux
habitants et a toute personne concernée d'exprimer ses observations jusqu'a

I'arrét du projet et au bilan de concertation
Registre disponible a I'accueil de la Mairie, depuis le début de la procédure (novembre

@ 2022)
- 12 demandes formulées (changement de destination, demande de constructibilité, prise
en compte des séismes, problématique de circulation)




Bilan de concertation ==

Organisation d'au moins deux réunions publiques (des avis dans la presse
locale et sur les supports d’'information de la commune préciseront l'objet, les
lieux, dates et heures des réunions) permettant & chacun d'étre informé sur le

projet en cours de la révision du PLU

Réunions publiques
29 septembre 2023 : présentation du diagnostic (environ 20 personnes)

- 16 mars 2024 : présentation du PADD (environ 20 personnes)

- 1° février 2025 : présentation de la traduction réglementaire (environ 60 personnes)
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Bilan de concertation ==

Organisation d'une exposition évolutive. cette exposition présentera les
principaux ¢léments de la procédure de révision du plu, des constats issus
du diagnostic territorial, du projet de développement, puis la traduction
reglementaire du projet accompagne des documents reglementaires
constitutifs du dossier de PLU

Expositions
1 — La présentation du PLU et
guelques chiffres sur le diagnostic,

2 — Le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables,

3 — La phase réglementaire.

9




6 | leTélégramme

CHEZVOUS

Modalités complémentaires

Articles dans les journaux locaux
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LOCQUELTAS

Trois grands axes pour
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Bilan de concertation ==

De nombreux articles de presse tout au long de la procédure

Le Télégramme

AlaUne Bretagne Communes Sports Economle Culureetlolsis  Tourisme  Services

De l'urbanisme au menu des élus de Locqueltas pour le
conseil de lundi 25 mars

Le 22 s 20248 15007

Le prochain conselt municipal se tiendrs lundi 25 mars 3 13 h 30 en mairie. B
Un bordereau unique sers débattu. It concerne ls PADID (Projet
d'aménagement et de développement durable). « C'est un élément

incontoumable d futur Plan lcal d rbanisme. L présente e objectfset B Q) L
économique, sacial et environnemental de La commune pour les dix 3 quinze |.a§':zﬁ‘;aﬁrgg$f§é B
prochaines années. Ce débat ne fait pas L'oblet d'un vote mals son compte

e—

rendu sera reporté sur L3 délibération », preciss le bureau municipal,
R .

« Locqueltas est une des communes de
I'agglomération qui se développe le plus »

Le Projet daménagement et de développement durable a été présenté aux élus de
Locqueltas, dans le cadre du Plan local de I'urbanisme, le lundi 25 mars 2024, en mairie.
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PADD ===

Le PADD de Locqueltas

PADD articulé en 3 axes:

 Axe 1 - Un développement cohérent et maitrisé de
Locqueltas

Démographie - Habitat - consommation fonciere

« Axe 2 - Un cadre de vie attractif et dynamique a
préserver et renforcer

Activités économiques - Agriculture - Equipements - Mobilités

 Axe 3 - La préservation et la valorisation du cadre
de vie naturel et paysager de Locqueltas

Environnement - Biodiversité - Risques - Paysage - Patrimoine

PADD débattu en conseil municipal le 25 mars et le 16 decembre 2024 n



PADD ===

OBJECTIF |1 - POURSUIVRE L'ACCUEIL DE POPULATION

Projection démographique a I'horizon 2036
2700
— Croissance projetee a + 1,95 %/an &

, 2300 1954
hOf/ZOﬂ 2036 1900 1885 .0
m . 1646
— Accueillir 657 habitants 1500 my

supplémentaires ¢t atteindre 2 61 1 100 1056 1128 7

habitants e¢n 2036 744 745

700
R S A A ,\/QQQ ’\,QQb‘ ’96% g ’»&0 '\,&b‘ ,@'3’ & &

OBJECTIF 2 - ADAPTER L'OFFRE DE LOGEMENTS AU PROJET DEMOGRAPHIQUE

— 2,30 personnes par ménage & horizon 2036 Diversifier  l'offre  de

logements permettant de

— un besoin de 359 résidences principales supplémentaires : g :
répondre aux besoins de

— 285 pour accuelllir les 657 habitants supplementaires

5 — 74 logements pour stabiliser la population tous les habitants
Optimiser le parc de logements existants et Favoriser la construction de nouveaux
Sous-occupés logements

— Pas de mobilisation de logement vacant — Production d’environ 340 logements

neufs & horizon 2036

— Pas de mobilisation de résidence secondaire
— Densité moyenne de 20

— 20 changements de destination logements par hectare




PADD ===

CONFORTER LA DYNAMIQUE ECONOMIQUE AXE 2 : UN CADRE DE VIE ATTRACTIF ET DYNAMIQUE A PRESERVER ET A RENFORCER

%‘ Renforcer I'offre commerciale de proximite /’\\ A
//’ I\
i I N
[%) Conforter le réle de la zone 2conomique de Kéravel I,rf \\,..1
LS I
4 0
) = x —
PRESERVER LA DYNAMIQUE AGRICOLE "‘: Fa
/ 5
Maintenir I'activii¢ agricole en protégeant les termres //’r f
valorisées par I'agriculture SR A
/ ) g
l‘.\ I
ASSURER LA PERENNITE DES EQUIPEMENTS \'\-/‘\,;’f '/‘
%) I
7 B \
Garantir la pérénnité des ¢quipements et permettre {\ \ A “*-ﬁ.,.__‘
la crezation de nouveaux YA %
A =N
/. i
[@) Garantir la pérénnité des ¢quipements de santé et . F T )
—7 permettre l'installation de nouveaux praticiens )“ 7 ' ;' A‘ * _:l-',
S 3. - |
s =l

PRENDRE EN COMPTE LES BESOINS EN DEPLACEMENT

I
: |}
g E "
gg \\"\ # | \
£ S - [
a0 <> Creer et développer les liaisons douces N2
"
I
<—> Maintenir les liaisons douces internes au bourg A
1 -
¥
<:=» Maintenir et valoriser la coulée verte & l'ocuest du i",‘
" .
bourg en lien avec la préservation de la TVD i8

/m |
£ [ S B |
mee  Securiser autant que possible les axes majeurs de la '/ s e i
commune : La RD 767A et RD 181 JYW L \
g |/ w
7y ‘

ﬁ Sécuriser les liaisons douces internes au bourg 7 .
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AXE 3 : LA PRESERVATION ET LA

VALORISATION DU CADRE DE VIE ET PAYSAGER

DE LOCQUELTAS

Préserver les atouts naturels de la commune

|| Espace bocager & preserver et a restaurer
I Forets et lisieres & preserver tout en facilitant leur gestion

weeers Neiller & conserver et valoriser une cohérence entre les interfaces urbanisées et agricoles

4=) Coulee verte a proteger et valoriser

= Préserver les milieux aquatiques et les berges associces

Atténuer I'impact humain sur les ressources naturelles dans un contexte de déreglement climatique

[ Proteger les vallees humides
DN Préserver les perimetres de captage au sud

| 000 2000 m

PADD ===
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Traduction réglementaire - Zonage ==

- A
Bourg L
1. ZONE
ZONE URBAINE (U)
e "_ = Ua : Zone wbaine dédige au centre ancien
= L : Secleurs dextension et homeour densifiable:
- iy o ‘-.::‘:" \ e @ Ue : Zone urbaine dedige aux eguipements
— L (] =1 .
I T L = L Activités ou nstallations
w § " - 3 CHR :
E ",. 33 :’j. ke | = {nuiscrces incompotibles avec thabitat)
M :‘!!‘; ‘l,' 1
a gl | ZONE A URBANISER (AU)
L= - " - s et
.-:1:'-’ :' sl o Tl Al : Yone a urbaniser & vocotion dhabitat
‘_J ' ._-__ it - "e =a ||._-'|- . P 3 -
3t ;_J‘:—- -l :.,-..E- e 2AL: Zone & urbaniser a long terme
=y " - -
- :,-g! e B ZONE AGRICOLE (A)
- " ol - .‘- . :
3 ";“-" ol L e A - fonz agricole
s H e = : ;
U™ sl et h _J . Ae . Zone dequipement puolic en secteur
Y mwaag Wiy R agricole
l' '-n--u- e '-'ll-"’
I wtiee B .].:...; o ZONE NATURELLE (N)
| = T e L _ — 5 0
|| NIEEE f.-f{“‘" . ;.'.‘.: | W Na : Zane naturelle
) - . | . I L " Py .
il 8 A ;}_--.- - I = Nm: Zone noturelle cedide ou Camp militaire
TR ALl S de Meucon
5 e\ o) I S Nl : Espace naturel & vocation de sports, loisirs
§5; s S L et aciivites socio-culiurelles
- e i el e e 8 W Nf : Zone naturelle forestiere
[ . _-,.p-'"_"'n |- Ve Ny
; 4 - ST e
< 2R oS S 2. PRESCRIPTIONS
et -.;‘_ i B el
S wA T T LY e Emplacement réserve (At L 151-41 CU)
e ' t Espoce boisé closse (At [ 1 13-1 CU)
-V i Z i 3
T ® B Hatiment pouvant chonger de destination
: (Lo 15l-11, 27 Cl)
- O Secteur couvert par ung Crientation
s d'Aménagement el de Programmalion
"', : = | M@ CHTE _{:c}mmer{:icl O OTESEIVET
£ (Art. L. 151-16 CU)
[ ]
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A

1. ZONE

ZONE URBAINE (U)

Ua : 7one wbalne dédige au cenfre ancien
Ub - Szcleurs d'egxiension et hameaur densifiables
Ue : Zone vrbaine dédide aur 2quipements
) Activités au nstallations
(nuiscnces incompatibles ovec habitat)

ZONE A URBANISER (AU)

Alle : Zone & urbaniser & vocotion dhabitat
2AL: Zone & urbaniser a long terme

ZONE AGRICOLE (A)

A Fong agricole
g Lone dequipement puslic en secieur
agricole

ZONE NATURELLE (N)

Na - Zane noturelie

Nm : Zane noturelle cédige ou Camp militaire
de Meucaon

Ml : Espace noturel & vocation de sports, [oisis
et activités soclo-culturelles

Nf - Lone naturelle forestiene

2. PRESCRIPTIONS
Emplacemerit réserve (At L 151-41 CU)
4 Espace boisé classé (At L | 13- CU)

= Satiment pouvant chonger de destination
(Lo 15l-11, 27 Cl)

O Secteur couvert par une Crrientation
d'Aménagement el de Programmalion

= | M@ CHTE _{:c}mmercicl O OTESEIVET
(At L 151 - & CH
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PLU actuel

Traduction réglementaire - Zonage ==

PLU en projet




Traduction réglementaire - Zonage ==

Morbouleau
. 8 ,
PLU actuel k

1. ZONE

ZONE URBAINE (L)

Ua : Zone urbaine dedige au centre ancien
Uk : Secteurs d'extension et kameaur densifiable:
Ug : Lone urbaine dédid¢e aux quipements

m L Activités ou installations
(nuiscnces Incompatibles ovec habitat)

ZONE A URBANISER (AU)

Al Zone & urbaniser & vocation d'habitat
2Al: Zone & urbaniser & long terme

ZONE AGRICOLE (A)

PLU en projet
A - fong ogricole
D oAe  Zone déequipement puolic en secteur
agricole
;% ZOMNE NATURELLE (N)
< Mo - Zane noturelie

= Nm: Lone noturelle cedize au Camp militaire
de Meucon
NI : Espace naturel & vocation de sports, loisirs
el activites socio-culiurellzs
Mf: fone naturelle forestiere




Traduction réglementaire - Zonage ==

Lann-Vihan

/ PLU actuel \ PLU en projet 1. ZONE

ZONE URBAINE (L)

Ua : Zone urbaine dedige au centre ancien
Uk - Szcleurs dexiension et hamzaux densifiable:
Ug : Lone urbaine dédid¢e aux quipements

Ui Activites ou installations
(nuiscnces Incompatibles ovec habitat)

ZONE A URBAMISER (AL
|All: Zone a urbanizer & vocation d'habitat
2Al: Zone & urbaniser & long terme

ZONE AGRICOLE (A)

A - fong ogricole

D oAe  Zone déequipement puolic en secteur
agricole

~ ZONE NATURELLE (N)

Moy - Zang nedureliz

= Nm: Lone noturelle cedize au Camp militaire
de Meucon

M Espace noturel & vocation de sports, lolsirs
et octivites soclo-culturellzs

Mf : fone naturelle forestiere




Traduction réglementaire - Zonage ==

Parcarré

PLU actuel A

1. ZONE

ZONE URBAINE ()

= Uo : Zone urbalne dédige au centrg ancizn
b : Seclewrs dediension ¢! homeaur densifiable:
Ug : Lone urbaine dédid¢e aux quipements

m L Activités ou installations
(nuiscnces Incompatibles ovec habitat)

ZONE A URBAMISER (AL
t AU Zone & urbaniser & vocation dhabitat
2Al: Zone & urbaniser & long terme
ZONE AGRICOLE (A)

A - PTong agricole
D oAe  Zone déequipement puolic en secteur

/

agricole

Er;g ZONE NATURELLE (N)

o0 Nao : Zong naturelie

= Nm : Zone noturelle cédiece ou Comp militaire

A de Maucon
B N : Espace noturel & vocation de sports, loisirs
O ef octivites sccio-culturelles

=k W Lone naturelle forestiére
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Zone économique - Zonage

m Ui - Zone ¢conomique et artisanale
(Secteur de Kéravel)
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Révision du Plan Local d'Urbanisme

La traduction réglementaire

Les OAP sectorielles

Orientations d’Aménagement et
de Programmation




OAP =

Nombre approximatif de

) Superficie
Nom Vocation o
(en m?) logements attendus

} . il
Localisation des sites d'OAP ! N°

b S0 b . ‘
“’ : bl WU \ @
= Y AR g (Tl LENN ’ .“ 2

1 Place de I’Eglise Habitat 1239 m? | 6logements

2 | Place de la Mairie Mixte 3332 m? | Aumoins 20 logements

Route de Lennion
Mixte 1381 m? | 4logements

3
- ouest

3942 m? | 7logements

4 | Route Américaine | Habitat
!n"‘g_l‘_‘
£ L Chemin d
] ‘ emin
= :; 5 I, “ Habitat | 4085 m? | 8logements
bl e 23 4 Calvaire
L ﬂ ——
K -
,/' ]‘n'el’l lace de |
f/ o aly m i i Place de la Mairie .
!;’ : . | o ol isellolioh o ok | 6 Habitat 524 m? 2 logements
— / S = = - est
ol lll e g _
gg /’ o s ® ol
80 % b T2 r 1 Route de Lennion
/ ] !f,”\ - et "."““?E‘;' g 7 . ! Mixte | 36633 m? | 90 logements
I,' 7 iyt o .5;1,—15 2| -est
! ([ ke —
Ji by g WD W ST AL
. | TR T et e
i y i gl e (-
“n.l .F} | *—013 S (W
E Ay gy
/ : \ul | K . . .
V% S Soit environ 1 40 logements possibles
NN o ' KERGUELO |

0 75 150m |

) I
EX*70 — )




OAP n°1 =

OAP n°1: Place de I'Eglise

OCCUPATION ACTUELLE ET POSITION DANS LA COMMUNE

Au cceur de la commune de Locqueltas, a proximité des écoles, des services
médicaux, des équipements et des commerces. Pas de risque naturel particulier.
Surf:1239m?

ORGANISATION ET VOCATION DE L'ESPACE

A dominante d’habitat : au moins 6 logements

Une diversification de I'offre de logements : logements locatifs, logements sociaux,
appartements, etc..

Une offre de logements collectifs.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Préserver et valoriser le mur place de I'Eglise

2 batiments existants pouvant étre détruits.

Un arbre remarquable et une haie au sud du site a préserver

DESSERTE PAR LES VOIES

Desserte par I'un des deux ou les deux acces existants depuis la place de I'Eglise au
sud-est du site.

Un acces piéton a prévoir au nord du site, en direction de la rue de la Fontaine.

STATIONNEMENT

Logement collectif : 1 place par logement.

_ ©  Logement individuel, en lot libre : 2 places par logement.

Tla RS pas de prescription en matiére de place visiteur (place du cimetiére a proximité)

I, Perimétre de IOAP Qualité architecturale et paysagere
Desserte par les voies @ ® Haie 3 préserver

= Mur a préserver PROG RAM MATION

‘. Arbre a maintenir

A ccs peton s céer £ Batment exitantpouvant re détrui A réaliser via une opération unique d’ensemble.

Organisation et vocation de |'espace
[ Secteur a dominante d'habitat

Sing :

B = A
£ g N

e S

¢ Acces double sens a créer




OAP n°2 =

Localisation du site OAP|
=D

S e e OAP n°2 : Place de la Mairie
| OCCUPATION ACTUELLE ET POSITION DANS LA COMMUNE

Au cceur de la commune de Locqueltas, a proximité des écoles, des services

médicaux, des équipements et des commerces. Pas de risque naturel particulier.
Surf:3332m?2

ORGANISATION ET VOCATION DE L'ESPACE

Vocation mixte (logements, commerces, équipements : au moins 20 logements
Une diversification de I'offre de logements : logements locatifs, logements sociaux,
appartements, etc..

Une offre de logements collectifs.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE, URBAINE ET PAYSAGERE
3 batiments existants pouvant étre détruits.
Un arbre remarquable et une haie au sud du site a préserver

DESSERTE PAR LES VOIES

Acces directs depuis la place de la mairie — voirie interne possible

Un cheminement piéton depuis la place de la Mairie (axe nord/sud) : permettant
de connecter la place de la Mairie a la rue Saint-Gildas.

STATIONNEMENT
Logement collectif : 1 place par logement.
Pas de prescription en matiere de place visiteur

PROGRAMMATION

Chaque phase réalisée via une opération unique d’ensemble
[, Périmetre de I'OAP Qualité environnementale, architecturale et paysagére .
Desserte par les voies 4% Batiment existant pouvant étre détruit Phase Localisation Vocation
A Accés piéton a créer ou & maintenir [ Batiment existant sauvegardé . - . .
- et pétome e s prisever OTEITSaON et vocaton de espace | Phase A Ouest du 5|t.e M!xte : logements, commerce(s) et serv!ce(s)

) AmEnagement e LpEmtorsaUmise 3 programmation Phase B Centre du site Mixte : logements, commerce(s) et service(s)

I Secteur a vocation mixte o - - - -

Hogenments commetectslqesease public: Saupementily Phase C Est du site Mixte : logements, équipement public, commerce(s)




B — OAP n°3 =

e
OAP n°3 : Route de Lennion Ouest

OCCUPATION ACTUELLE ET POSITION DANS LA COMMUNE
: Au cceur de la commune de Locqueltas, a proximité des écoles, des services
1%l .. médicaux, des équipements et des commerces. Pas de risque naturel particulier.

__7-;‘.“," ' = Topographie a prendre en compte.
- ',,1?’ ", . .

C ct
Pt .

ORGANISATION ET VOCATION DE L'ESPACE
A dominante d’habitat : 4 logements

QUALITE ENVIRONNEMENTALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Traitement paysager et architectural le long de la route de Lennion
Renforcer le front bati caractéristique de la place de Mairie

1 batiment existant pouvant étre détruit.

DESSERTE PAR LES VOIES
Un ou deux acces communs depuis la route de Lennion
Un cheminement piéton depuis la place de la Mairie (axe nord/sud)

STATIONNEMENT

Logement collectif : 1 place par logement.

Logement individuel, en lot libre : 2 places par logement.
Pas de prescription en matiére de place visiteur

a

.

)

(&

i PROGRAMMATION
Tw) I
= -J_J Périmétre de I'OAP Qualité environnementale, architecturale et paysagere H H H HA
O AR 2 phases distinctes, aucune priorité entre les tranches A et B. Chaque tranche
T rcciscoubiesensacrier % Sotmentestantpowant v deru réalisée via une opération unique d’ensemble
o L % Espace naturel ou de jardin a préserver
A :cces pTe'ton : c‘reer’ % Maintenir le front bati caractéristique de la place de la Mairie Phase Localisation Vocation
entemeR e Organisation et vocation de I'espace Phase A Nord du site Densité de 20 log./ha — Logements individuels de préférence en lots libres
:___l Aménagement de |'opération soumise a programmation - — " ”
B secteur s dominante dhabitat 3 densité de 20 log/ha Phase B Sud du site Densité 40 logements /ha - Logements collectifs et en rez-de-chaussée des
- Secteur a dominante d'habitat a densité plus importante comme rce(S) et/OU se rVICE(S)
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OAPn°4 =

OAP n°4 : Route Américaine

OCCUPATION ACTUELLE ET POSITION DANS LA COMMUNE
Au sud-est du bourg. Pas de risque naturel particulier. Surf : 3 942 m?

ORGANISATION ET VOCATION DE L'ESPACE
A dominante d’habitat : 20 logements par hectare

QUALITE ENVIRONNEMENTALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Traitement paysager et architectural le long de la route Américaine
1 construction existante pouvant étre maintenue

DESSERTE PAR LES VOIES

Voirie interne a créer, pour desservir toutes les constructions.

W Un cheminement piéton depuis la place de la Mairie (axe nord/sud)
STATIONNEMENT

2 places par logement.

1 place visiteur pour 4 logements (arrondi au supérieur)

PROGRAMMATION
Une opération unique d’ensemble ou via plusieurs opérations d’ensemble

[, Perimetre de l'oap Qualité environnementale, architecturale et paysagére
Desserte par les voies +ee+ Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
[] Batiment existant pouvant étre sauvegardé

i Accés double sens a créer
o o Organisation et vocation de |'espace
7’ Acces directs non autorisés [0 secteur a dominante d'habitat a densité de 20 log/ha




OAP n°5 =

Localisation du site d'OAP vm i.,ﬁ::__ I
: : . > ol __

OAP n°5 : Chemin du calvaire

OCCUPATION ACTUELLE ET POSITION DANS LA COMMUNE
Au sud du bourg. Pas de risque naturel particulier. Topographie a prendre en
compte. Surf: 4085 m?2.

ORGANISATION ET VOCATION DE L'ESPACE
A dominante d’habitat : 20 logements par hectare

QUALITE ENVIRONNEMENTALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Arbres remarquables a maintenir au nord.

DESSERTE PAR LES VOIES
un acces commun existant depuis le Chemin du Calvaire a I'est du site et au sud
depuis la rue des Lavandieres

STATIONNEMENT
2 places par logement.
Pas de prescription en matiere de place visiteur

PROGRAMMATION
Une ou des opérations au coup par coup.

@ Périmetre de I'OAP Qualité i ale, archi urale et
Desserte par les voies @ Arbre a maintenir
&> Accés double sens 3 créer I:l Batiment existant pouvant étre sauvegardé

Organisation et vocation de |'espace
[0 Secteur & dominante d'habitat 4 densité de 20 log/ha

rd Accés directs non autorisés




Localisation du site dQAP

OAP n°6 =

OAP n°6 : Place de la Mairie - Est

NN
NN

3
kA
%

%
%

|
4

|l Périmetre de 'OAP

Desserte par les voies
A Acces direct aux constructions a proposer

Qualité environr ale, archif
[] Batiment existant

/7, Maintenir le front bati caractéristique de la place de la Mairie

ale et paysagere

Organisation et vocation de I'espace
I Secteur a dominante d'habitat a densité de 40 log/ha

OCCUPATION ACTUELLE ET POSITION DANS LA COMMUNE
Centre du bourg de Locqueltas, a proximité des écoles, des services médicaux, des
équipements et des commerces. Pas de risque naturel particulier. Surf: 524 m2.

ORGANISATION ET VOCATION DE L'ESPACE
A dominante d’habitat : 40 logements par hectare

QUALITE ENVIRONNEMENTALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Arbres remarquables a maintenir au nord.
Renforcer le front bati caractéristique de la place de Mairie

DESSERTE PAR LES VOIES
un acces commun depuis la route Américaine (ou place de la Mairie) a I'ouest du
site

STATIONNEMENT
1 place par logement.
Pas de prescription en matiére de place visiteur

PROGRAMMATION
une opération unique d’ensemble ou via plusieurs opérations d’ensemble




OAP n°7 =

Wl ] TSR [ i R e &

Localisation du site d'OAP

P, O g . OAP n°7 : Route de Lennion - Est

o

OCCUPATION ACTUELLE ET POSITION DANS LA COMMUNE
Au nord-est bourg de Locqueltas, Pas de risque naturel particulier. Surf: 3,66 ha.

ORGANISATION ET VOCATION DE L'ESPACE

A dominante d’habitat : densité globale minimum de 25 logements/ha,
représentant au minimum 90 logements.

Une densité progressive : densité supérieure sur le secteur ouest (de I'ordre de 40
logements par ha), et inférieure (de I'ordre de 20 logements par ha) sur le secteur
est.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Traitement paysager et architectural le long de la route de Lennion
Haie a préserver au nord

DESSERTE PAR LES VOIES

Un acces double sens au niveau de la route de Lennion ainsi qu’au niveau du
chemin de Lennion.

Permettre une liaison entre les deux parties du secteur

Un cheminement piéton depuis la place de la Mairie au sud vers I'est

STATIONNEMENT
2 places par logement.
1 place visiteur pour 4 logements (arrondi au supérieur)

PROGRAMMATION
une opération unique d’ensemble ou via plusieurs opérations d’ensemble

| Périmétre de 'OAP Qualité environnementale, architecturale et paysagére

Desserte par les voies @ ® Haie a préserver
** Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

1 Acces double sens a créer
Organisation et vocation de |'espace

A Acces piéton a créer ou & maintenir B Secteur a vocation mixte a densité progressive
(logements, commerce(s), espace public, équipement(s))

=== Sente piétonne a créer ou a préserver
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OAP

OAP Thématique : Trame Verte et Bleue

. o 7 Vé .
Organisation / contenu de I'OAP thématique TVB PLU de la commune de Locqueltas

« Application et objectifs : support complémentaire au
reglement, guide de bonnes pratiques. ..

Sous-trame aquatique

B Plan d'eaun
« La trame verte & lLocqgueltas, un réseau ¢cologique = — cous e
terrestre epiivaing
° SOUS—TFOFﬂQ bOCOgQrQ, Sous-trame boisée
e sous-frame bois¢e, B Focets (>5h)
. Sous-trame landicole
e sous-trame landicole. Fandee
Sous-trame bocagére
. - . . —— Haies
« Les haies (preservation, compensation selon leur role) Peares ctvengens
Boisements (<5ha)
et\'ergeﬁ
« | o trame bleuve & Locqueltas : e Tngmmlas
® Obstacles a I'écoulement
L4 SOUS—TrOmQ OqUthUQ, — Route d'importance
e sous-frame humide 3 Zone dhabitat
« La nature en ville & l'échelle : |
e des espaces urbanises,
e des nouvelles operations damenagement,
e dela parcelle et du batiment.
- Connexion des espaces verts, amenagement paysager des *
0 0,5 1 km

lisieres urbaines, preservation de zones tampon, prise en compte
de la biodiversite dans les aménagements  (vegetalisation,
oermeabilité, gestion des EP...)

Sowree : 1GN, ALTHIS, CBN'

Locqueltas




OAP

OAP Thématique : Qualité urbaine

Trame viaire, déplacements doux et stationnement

— Maillage de la trame viaire : connexion avec la voirie existante, gabarit adapté de lo
voie

— D¢placements doux : liaison douce et matériaux adaptés, stationnement vélo sécurisé

— Stationnement qualitatif : stationnement par poche, par typologie de logements

Traitement paysager et nature en ville

— Les limites de lurbanisation : espace de transition, lisiere, vues sur le paysage

— Structuration du paysage urbain : typologie de bdafti, éléments remarquables existants
— Cloture : gualite de lespace public, cldture ancienne & maintenir

— Ve¢getal en milieu urbain : choix des essences, recul des constructions, maintien existant
— Compostage collectif des déchets : compostage adapte

am:

%= N Qualité architecturale et urbaine

— Volumetrie des constructions et leur facade : organisation du bati, formes urbaines

— Implantation des constructions & la parcelle en fonction du contexte et adapté au projet
— Transition espace prive et espace public

— Capteurs solaires : minimiser limpact visuel, adapter la forme et les proportions
— Réemploi, réutilisation et recyclage des matériaux
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Consommation ENAF

Consommation fonciére entre 2011 et 2021 par vocation
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e 9,55 ha de consommation

fonciére des espaces naturels,
agricoles et forestiers entre 2011
et 2021

— L'ensemble a vocation habitat

e 3,86 ha de consommation hors

espaces naturels, agricoles et
forestiers entre 2011 et 2021

— Dont 2,49 ha a vocation habitat

= Dont 1,37 ha a
économique

vocation

Consommation fonciére 2011-2021
hors ENAF par vocation

Vocation
habitat

= Vocation
Economique
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Consommation ENAF

PADD

En lien avec la loi Climat et Résilience et ses décrets dapplication, les ¢lus sengagent & modérer la
consommation de terres agricoles, naturelles et forestieres et de tendre vers une reduction de 50% de la
consommation par rapport & celle enregistrée sur la derniere décennie, correspondant & une enveloppe
annuelle d'environ 0,5 ha.

Ainsi entre 2021 et 2036, lI'enveloppe approximative globale est de 6,25 hectares de terres
agricoles naturelles et forestieres, pour toutes les vocations (¢quipement, habitat et activites
¢conomiques).

=> A justifier par le besoin

Traduction réglementaire

1AU - Route de Lennion 3,66
2AU - Route de Lennion 0,65
Emplacement réservé du cimetiére 0,30
Parcelles - Nord du bourg - (Derriere école) 0,33
Consommation fonciére depuis 2021 0,69

TOTAL 2021-2036 5,64 ha J
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Le potentiel foncier




Potentiel foncier =

Logements

PADD

L'¢quipe municipale souhaite conserver la tendance et envisage laccueil de nouveaux habitants, avec un
taux moyen de variation annuelle de +1,95% permettant datteindre environ 2 611 habitants. Cette
augmentation représente [accueil denviron 657 habitants supplémentaires de 2021 & 2036.

Afin de répondre aux objectifs fixes, il est estimé un besoin denviron 360 résidences principales.

Traduction réglementaire

Construits ou a venir (PC ou PA accordés depuis le 01/01/2021) 84

Potentiel foncier du centre-bourg 45

OAP en densification de la zone urbaine (U) 47

>~ Potentiel foncier de Morbouleau 21
&E‘f Potentiel foncier de Lann Vihan 19
Potentiel foncier de Parcarré 20

Changements de destination en zone agricole et naturelle (estimation) 20

OAP en extension (Lennion Est -zone Au) 90
PRODUCTION EN LOGEMENTS (entre 2021 et 2036 - PLU) 346

v
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Prescriptions

Les activités économiques au sein du bourg

Linéaires commerciaux

Bourg

PLU de Locqueltas

L *

IMP DE PARC BRAS

B

qvanvd 3uIsaa ¥

o -.'II'I

-
i3
W
N E - -
;ﬂéMAHA—GRAN MP .°§
) 5 e
" w
4 - ¥ |
| ]

DE LA FONTAINE

{-

Q
3
R
o

i
EGUSE

F'S i I
"
¥ e
c"fouq,_v““ h PLDEL’

PL DEs KORILS

RDES Lavanpreee®
oo
T

LULEs
Prescriptions &
++= | in¢aire commercial .

*oasun \

R DU Bors D AMouR

e ot DL S

F A
!.'h- ’ 'H‘:ﬁ“‘ﬂ A

2 9
=)
) g u
- . —:"‘&“w"

PL DE LA MAIRIE

E

R SAINT-GILDAS =

g » =
L -

|
IndDIUOWYY ¥

wu
-

L

L
o
&v“»ﬂ
- !

=+ Ay niveau des facades des rez-de-

chaussée : application dun lin¢aire
commercial identific au titre de
larticle LI151-16 du Code de

lurbanisme et reporteé au reglement
graphique n°1 en rouge

= Interdire  le  changement de
destination vers des destinations
et sous-destinations autres que «
restauration », « Artisanat et
commerce de détail » et «
Activités de services avec
accueil d'une clientele ».
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Reglement écrit

Annexes en zone agricole et naturelle

La creation d'annexes est qutorisee, sous réserve :

— Detre implantee o moins de 20 metres de la construction principale &
laquelle elle se rattache ;

— De respecter une surface d'emprise au sol cumulée de 40 m?
d’‘annexes par unit¢ fonciere en plus des surfaces dannexes existantes a
compter de la date d'approbation du PLU.

— De ne pas excéder une hauteur de 3,5 metres au niveau de [egout du
foift.

Extensions en zone agricole et naturelle

['extension de logements existants, lics & une exploitation agricole ou non,
doit se faire de maniere mesur¢e et ne pas dépasser 50 m2 d’'emprise au
sol & compter de la date d’approbation du PLU.
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Suite de la procédure
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