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LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

[ QF NI A0 f Bdzw@d RS RS qQal\ppoyt HepheentdtidBahpokteiles justifications de :

«1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du
projet d'aménagement et de développement durables ;

He [ ySOSaaAaidsS RS&a RAalLRaAGAZ2YEA SRAOGSSE LINIES N
de développement durables et des différerméelles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des
constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les
sousdestinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement

Et de programmation mentionnées a l'article L.-851

4° La délimitation des zones prévues par l'article L-9151

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R195@les zones urbaines ou zones a urbaniser
prévues par le deuxiéme alinéa de l'article R-2G1orsque leurs conditions d'aménagement ne font pas I'objet
de dispositions réglementaires aimue celle des servitudes prévues par le 5° de l'article 41151

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laguelle une obligation de justification particuliére est
prévue par le présent titr€Ces justifications sont regroupées dans le rappor
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1. LE CADRE DRESSE PAR LES DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR

I 2YYS £S LINBOaARIE Q12 REA @SS gRadswtbdanxydurbayi§re etles documents en
tenant lieu ainsi que les cartes communales sont compatibles: avec

1. Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article k1 141

2. Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la }&@ d@ 83anvier 1983 relative
a la répartition decompétences entre les communes, les départements, les régions et |'Etat

3. Les plans de mohbilité prévus a l'article L. 221 code des transports ;

4. Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L-1302 code de la construction et de
I'habitation.

Le plan local d'urbanisme n'est pas illégal du seul fait qu'il autorise la construction de plus de logements que les
obligations minimales du programme local de I'habitat n'en prévoient.

CONTEXTE REGLEMENTAIRE: DES NOTIONS DE COMPATIBILITE ET DE PRISE EN COMPTE COMPLEXES EN
L@BSENCE DESCOT

ldz GAGNB RS QSO ftdzr A2y Siy@ANBNYEYISYAI2Y SRAzE ISt Kty | | @
RQdzZNDbFyAayYS SiG tSa LXFya 2dz LINPRNI YERSE RSy i 0wy
f SaljdzSta Af R2A0 sdiNB 02 YL Laxhoddn e canymtitiilitz@miplique Rre kain - LINS
contrariété avec les normes supérieures alors que la notion de prise en compte sigméfipas ignorer ni

A0St 2A3ySNI RSa 202SO®GATa RSa y2NX¥Sa &dzZISNASdNBa
Conformément aux dispositions des articles L-43%#L.133p Rdz / 2RS RS f QdzNBI yA&aYS:

1 étre compatible avec les SCOT, les schémasisieen valeur de la mer, les PDU, les PLH, et les dispositions
particulieres aux zones de bruit des aérodromes ;

I prendre en compte les PCAET.

Le territoire deLocqueltasy S RA aLl2 al yid LI RS
R

a he¢x €S LINBaSyid t
R20dzySyidaz LXFya SaG LINRPBAINFYYSa

2 § 9zSR & (A QIS WRA 3

U~
e —

dz

Un PLU se doit également de prendre en compte le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) lorsque
celuici existeLe SRADDET prend en compte les objectifs du SRCE.
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2. LES DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX DE LOCQUELTAS

Le PLLAQAYAONRG RIFEya dzy OF RNB NBIEtSYSYGlANB 1jdzQAat 02
O2YLI GAOAEAGSE RS LINRAS Sy O2YLIIS aQSdomaundud aSyid Sy

Le{ OKS Y wsaz\z}/l-fAIVQQ!YS)/I-EISAYS)/GZ RS ssréé(vsmmmﬁfﬁpfévyﬁ 5

StIF02NB £ SOKSff{S NBIA2YyIESP Lf aQlF3IAU RQdzy R20OdzYS)

a moyen et longs termes en matiére :

T 5QSljdzAft AGNS SG RUSIAITAGS RSa GSNNAG2ANBaA
S5QAYLE FyildldAz2zy RSa RAFTFSNBY(S AYFNF &adNHzOG dzNB &  F

De désenclavement des territoires ruraux

5QKI pAdLE G

De gestion économe de I'espace

5QAYUSNY2RIFEfEAGS SG RS ;RS@OSt 2LIISYSyi

puj
w»
Q¢

NI yaLe n
De maitrise et de valorisation de I'énergie

De lutte contre le changement climatique

De pollution de l'ait

De protection et deestauration de la biodiversitg

=A =/ =4 =2 =2 A =4 =4 4 I

De prévention et de gestion des déchets.

Le SRADDET dke Bretagnea été adopté par le Conseil régional en décembre02@2 a été approuvé par le

Préfet de Région 186 mars 2021 puis adifié en 2024 pour intégrer notamment les logiques de consommation
fonciere et la territorialisation de la Loi Climat et Résilience

Le principe de compatibilité porte sur les régles générales du fascicule SRADDET, voici celles qui concernent le
territoire de Locqueltas.

Lf aQl3Ad RS RSY2YUGNBNI fF O2YLII 6Af ClitgbleaR dux payd 2 S (i
suivantes.

REGLES GENERALES DBSRADDET

Regles générales du SRADDET

N° de Intitulé
la régle
Equilibre des territoires
1 Vitalité commerciale des centralités
2 Production de logements locatifs abordables et mixité
3 Développement des polarités
4 Identité paysagere du territoire
5 Itinéraires et sites touristiques
6 Habitat des actifs du tourisme
8 Protection des terreagricoles et secteurs prioritaires de renaturation agricole
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9 | Réduction de la consommation fonciére
Biodiversité et ressources
10 Identification des continuités écologiques et secteurs prioritaires de renaturation écologi
11 Protection etreconquéte de la biodiversité
12 Espaces boisés et de reboiserhen
13 |vdzZl f AGS RS f QI ANJ
14 | Projets de développement, ressource en eau et capacités de traitement
15 | Activités maritimes
16 | Déchets et économie circulaire

Climat, Energie

17 | Réduction des émissions de &E

18 |5S@St21LIISYSYy(d RS LINPRdAzOGAZ2Y
19 |[{ SOGSdzNE RS LINRPRdAzOGA2Y RQSYS
20 | Performance énergétique des nouveaux batiments

21 Réhabilitation thermique

22 |aSadz2NBa RQlchRnhgedient@limaye I dz

23 |t N2P2SOi0GA2Y RQStES@OIGA2Y Rdz YADSIdz RS €I
Mobilités

24 Mobilité sans voiture ou décarbonée

25 |LYGS3aANIGAZ2Y RS& Y20AfAGS& | dzE LINRP2Sia R
26 Lisibilité et complémentarité des offres de transports

27 Développement des aires de covoiturage

Regles générales du SRADDET
N° de

R Intitulé
la régle

Equilibre des territoires

Vitalité commerciale des centralités Le PLU favorise la diversité des fonctions dans le b
(logements, commerces,da SNIIA OS & X0
développement et le maintien de commerce
LINEEAYAGS | dz LI dzda LINB &
1 [F 02YYdzyyS I y2idl YYSylédu
O2RS RS fQdzaNBIyAayYysS | ¥4
tAYSEFEANBT az2Aii L2y O oS {
OKI dzaasSS RS OSNIFAya A
GNF yaT2NXYI GA2Y RQdzy présen@t
les commerces et services de proximité.
Production de logements locatifs abordabl A travers son projet, le PLU cherche la creation
et mixité Iogem_ents locatifs et sociaux. )
2 Au sein de ces OAP, et ses futurs aménagement
commune entend bien développer la mixité sociale
intégrant une diversification de logements au sein de
opérations (OAP n°@Place de la Mairie).
Développement des polarités Le PLU privilégie le développemedti bourg et de
certains hameauxafin de les conforter etde les
dynamiser en recentrant notamment la production d
logements au sein du bourg
La production de logements est optimisée par la prise
compte du potentiel derenouvellement urbain, le
3 OFt A0 NF3IS | RSljdzZ & RSa 5832
des logements a produire seront réalisés en densifical
au sein des entités urbanisées25% seront réalisés e
extension(et environ 15% représentent des logemer
construits depuis 2021)Q dzy Asijrfdz® en extensio
est couverte par une OAP imposant une densit
minimale.
4 Identité paysagére du territoire Le PLU de Locqueltas répond aux objectifs
LINBaSNBI UA2Yy RS f QARSY

S
q
B
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fonctionnalité écologique des milieux naturels. L

réservoirs communaux et intercommunaux
OA2ZRAGSNERAGS F2yd Q204
naturelle.

Les corridors écologiques assurent des connexions €
des réservoirs de biodiversité, offrant aux espéeces
conditions favorables a leur déplacement et
fQF 002YLX AaaSySyid RS S
[ QSyaSyotS RS f1I 4N YS
RQFNDBNB&Z I NobNBa NBYI NJj(
GNIYS o0fSdzS o1l2ySa Kdzy
connait au sein du PLU une traduction réglements
dans le reglement graphique avec une reglementat
F3420ASS RlIya €S NB3IfSYS

[ QStFo2NrGA2y RSa h!t |
fQAY G SANI GA2Yy RREIEANDH dfiidINg
LI ear3as vy O0qQSaid FAayair |d
préservation (distance des constructions/talus ou U
haie) ou de création ddranges paysageres ont &t
NEBiGSydza RS Floee2y t fAY
O2yaiG NHzOGA2Y & RIya f QSy
ljdz- €t AGF GAT R Srbain@zbné a@idake lod
Y GdzNBt LI NIAOALIS t FYSH
le bourg. Le méme principe a été appliqué lors

fQSt 62Nl GA2y Rdz NB3If SY§

Itinéraires et sites touristiques

Le PLU permet le maintien et le développement
tourisme vert par la création dSTECAL vocation de
tourisme et de loisirs

La commune souhaitant pérenniser lesattraits
touristiques, le réglementgraphique délimite une
quinzaine de chemins a préserver et des chemiogar
OLI NI €S o0AlFA& RQSYLX I OF
liaison entre tous ceshemins afin de dessiner une
boucle », un parcours pour les randonneurs
marcheurs qui sillonnent le paysage commun@e
recensement a été réaliggar la commune.

En général, la volonté du PLU est de développer
mobilités douces et alternatives a la voiture.

Habitat des actifs du tourisme

/

Protection des terres agricoles et sectey
prioritaires de renaturation agricole

Lacommunea inscrit son PLU dans un développemg
durable de son territoire edimitant la consommation
RQSaL) OSa FINARO2¢f Sa S
développementy | n i NA &S RS £ QdzND
Une grande partie du territoire communautaire e
réservée aux activités agricoles.

Le zonageagricole outil privilégié de protection de
ressourcesgricoles, pérennise les espaces agricoles
la durée de vie du PLU

Le reglement du PLU reprend les dispositions de|
Charte Agriculture et Urbanisntl Morbihan.

Réduction de la consommation fonciere

De maniere générale, le projet de zonage du PLU a r€¢
considérablement les possibilités de développement
lacommune par rapport au précédent PLU, les réflexi
menéespendant la délimitation du zonage avaient po
objectif demodérer la consommation, faciliter la lectur
et lacompréhension du fonctionnement de la commur]
et ainsi conforter les entités béties constituées ¢
Locqueltas.

G 2o0ltSYSyids tS t[! aqS$a
constructibles au plus prés des parcelles actuellem
baties dans les secteurs les plus denses (au sein
t QS vy o &thad dLddns les hameaux densifiables)
veilant auNB & LSOOG RQSIljdzA S R
différents hameaux e 3 f SYSy i | dz &
entre les différentes parcelles.
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La délimitation des zones du PLU permet de modére
02y az2vYYlLGAzy RQSaL) OSa
(modérationsupérieure a 50%je 50% par rapport a lg
consommatiorenregistrée entre 2011 et 2021.
lAyaias €S8 dz2dlrt RS 02y
agricoles eforestiers prévue a travers le PLU est de 5

KI' ROAOA HNac SRENE e nemy
Si nXdn KIF t LI NBELW.NJ RS ¢
{S &aAribtdzzyid Sy RSaazdza |

globale deconsommation de terres agricoles, naturell
et forestieres, cetteconsommation prévue du PL
A0AYAaONRGZT Sy ObeftisSlilREOY ¢
RS I f2A /J/tAYlIG Sniodémipa
RQSaLlI 0Sa | aNnO2t Sa Sioir
partie sur la consommation fonciere)

Biodiversité et ressources

10

Identification des continuités écologiques
secteurs  prioritaires de  renaturatio
écologique

11

Protection et reconquéte de la biodiversité

12

Espaces boisés et de reboiserhen

Le PLU delocqueltas répond aux objectifs dg
préservation de la fonctionnalitécologique des milieu
naturels. Les réservoirs communaux et intercommun
de0A2RAGSNAAGS TFT2yd Q24
naturelleNa ou Nf ou la constructibilité y est trés limité

Les corridors écologiques assurent des connexions €
des réservoirs déiodiversité, offrant aux espéeces dé
conditions favorables a leurdéplacement et &
tQFrO002YLX AaaSYSyid RS tSd
A ce titre, les cours d'eau et leurs abordmt classés er
zone naturelleNa, renforcant la protection des corrido
gueconstitue les vallons et vallées.

[ QSyaSyotS RS ¢t GNF YS
RQFNBNBazZ FNBNBa NBYI NJjqg
NI YS o6tSdz§ o671 2ySa Kdzy
connait au sein du PLU une traduction réglementg
dans le reglement graphique avec une réglementat
33a20ASS RIya €S NB3IfSYS§

13

vdzl t AGS RS € QI ANJ

LePCAEEN vigueur sur le territoire est pris égaleme
en compte dans les souhaits du devenir de la commy

14

Projets dedéveloppement, ressource en eg
et capacités de traitement

Le PLU définit des principes et des régles concerna
gestion de la ressource en eau, au niveau du reglen
écrit et des OAP.

Les périmétres de protection de captage ont été repor|
au plan de zonage°2.

Le PLU classe en Ub trois hameaux de Morbouleay
Parcarré et de Lanxihan dans le but de permettre led
développement (atravers lelR Sy a A FA OF (A
RQSy2a2Sdz FaNrRO2tSzT 1 LN
yI GdzNBfaz I LINB&aSyosS R
capacité des réseawnt été pris en considération dan
la définition du zonage.
9y fASYy | SO f QSO tesataliohs
d'épuration sont en mesures de collecter et traiter |
OKI NBES& f ASSa nbuvelle Upbpllhtidn
anticipée dans les prospectives du PLU

15

Activités maritimes

/

16

Déchets et économie circulaire

/

Climat, Energie

17

Réduction des émissions de &E

18

5S@St 2LIISYSyY
renouvelable

LePCAEEN vigueur sur le territoire est pris égaleme
en compte dans lesouhaits du devenir de la commun

19

{ SO0 SdzNA RS

renouvelable

! ARSYUGAFAS LA
NH S NJB y Eegie@l&tetrlﬁam&lse
AyadGlterarazya RS LN

w

t
y

—n o
mo w
DN
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sousréserve du respect de la Iégislation qui leur ¢
applicable
Performance énergétigue des nouvea Le PLU contribue a promouvoir la concepti
20 batiments bioclimatique des futures habitations a travers s
- - - reglement écrit et les OAP sectorielles. En effet,
21 Ref‘ab'“ta“‘ln therm'gue _ i, i, dispositions communes des OAP font apparaitre
aSadzNka RQIRFLIWIUA|206280GAFa Sy YFGASNB R
22 climatique climatlj dz8 o&d2tFANB LI aaAFz
matiére de gestion des eaux pluviales afin de privilé
une gestion a la parcelle.
23 [t N22SOGA2Y RQSf SOOI /
Mobilités
24 Mobilité sans voiture ou décarbonée Le PLUprend en compte les enjeux de rpobiljté g
Intégration des mobilités aux projel NBOSY UNI y U { Qidedl gourg letides
25 = A A P hameauxou se concentrent les servicesé@juipements
R_ Q I Y Syt 3 S YSy .u, des communes. Les OAP réalisées sur les secteu
26 Lisibilité et complémentarité des offres ¢ densificationolRQSEGSyaArzy RS f Q
transports la réalisation de liaisons douces poapnnecter le
Développement des aires @@voiturage ls)ecteur de projetlesdifférentsquartiers avec le centre
ourg.
Par ailleurs, desmplacements réservés sont localeme
LINB@dza Sy @dzS RS type deVidisarg
Le territoire communalest irrigué parune ligne Kicég
27 (n°27 ¢ Grand Champ, Vannes par Locmaria Gran
Champ) dans le but de relier Locqueltas (avec 4 arréts
S GSNNRAG2ANBO | dz NBaétn
service de transporé la demande est mis a dispositid
des habitants du territoire (pas de traductiogelledans
le PLU).
OBJECTIFS DUSRADDET
[ Sa 202SO0GAFa aQl LIJX Aljdzr yi I dzE OF NI OG:SNR &l Al dzSa

Thématiquesdu SRADDE

RACCORDER ET
CONNECTER LA

BRETAGNE AU MOND

Objectifs et sousobjectifs
Obj. 1: Amplifier le rayonnement de la Bretagne.

Obj. 2: Développemes alliances territoriales @issurer la place
européenne einternationale de la Bretagne

Obj. 3: Assurer le meilleur raccordement de la Bretagne au reste du
monde

Obj. 4:FaireRQdzyS € 2 3A &G Al dzS LISNF 2 NI |y
développement durable

Obj. 5: Accélérer la transition numérique de toute la Bretagne

ACCELERER NOTRE

PERFORMANCE

ECONOMIQUE PAR L

TRANSITIONS

Obj.6: Prioriser le développement desmpétences bretonnes sur les
domaines desransitions

Obj.7:t NA2NAASNI £ S RSOSt2LIISYSyld KR
supérieur sur legnjeux des transitions

Obj.8: Faire de la mer un levier de développement durable pour
f QSO2y2YASt Q60KQBY BN REIA2Y I S

Obj.9: Prioriser le développement des secteurs économiques liés au
transitions pour sgositionner en leader sur ces domaines

Obj.10: Accélérer la transformation du tourisme breton pour un
tourisme durable

Obj.11:CIF ANB RS fI . NBill 3yS f {colag@3d
et du « biermangerpour tous».

Obj.12: Gagner en performance économique par la performance soci

et environnementale des entreprises

pRévisiomdu PLU @& Locqueltas
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Obijectifs et sousobjectifs

Obj.13: Accélérer ladéploiement de nouveaux modéles économiques

Obj.14:. NBlIlF 3y ST NBIA2Y LIAZ2YYASND

FAIRE VIVRE UNE
BRETAGNE DES
PROXIMITES

Obj.5:aASdzE AYGSANBNI £ Y20AfA0S
limiter lesdéplacements contraints

0bj.16:! YSTt A2NBNJ O2f ft SOGABSYSyid fQ

Obj.17: Inventer et conforter les mobilités alternatives a la voiture sol
et répondre auwbesoins de toutes les typologies de territoires

Obj. 18: Conforter, dynamiser et animer les centralités urbaines,
périurbaines et rurales

Obj.19: Favoriser une nouvelle occupation des espaces rapprochant
activités économiquest lieux de vie et de résidence

Obj. 20: Transformer/revisiter le développement des mobilités au rega
desenjewOf AYI GAljdzSa SiG. RS fI ljdzr £ A

Obj.21:! YSEA2NBNI £ ljdzt t AGS. RS f Ql

Obj. 22: Déployer en Bretagne une réelle stratégie d'adaptation au
changement climatique

Obj. 23: Accélérer I'effort breton pour l'atténuation du changement
climatigue

Obj. 24: Atteindre le 0 enfouissement puis viser le 0 déchets a I'horizo
2040

Obj. 25: Tendre vers le « zéro phyto » a horizon 2040

UNEBRETAGNE DE L
SOBRIETE

Obj.26: Intégrer les enjeux de I'eau dans tous les projets de
développement et'aménagement

Obj. 27: Accélérer la transition énergétique en Bretagne

Obj. 28: Stopper la banalisation des paysages et de I'urbanisme en
Bretagne

Obj. 29t NBEASNWSNJ S0 NBO2ylj dzZSNANJ € I
une priorité des projetiR S RS @St 2 LILJISYSy 4. SG R

Obj. 30: Garantir comme une régle prioritaire I'obligation de recherche
I'évitement desnuisances environnementales, avantdauction puis en
dernier lieu lacompensation

Obj.31: Mettre un terme a la consommation d'espaces agricoles et
naturels

UNEBRETAGNE UNIE
SOLIDAIRE

Obj.32: Conforter une armature territoriale au service d'un double enj
d'attractivité et deSolidarité

Obj.33: Favoriser la mixité sociale et la fluidité des parcours individue
et collectifs par ld.ogement

Obj. 34 : Lutter contre la précarité énergétique

0bj.35:Cl G2 NAASNJ f QS3AIl f keiridireRSa OKI

Obj.36:wSy 2dzdSt SNJ £t 4l OG A2y LJdzof Al dz
en réponse auxsages réels de nos concitoyense-

Obj.37: Réinventer I'offre de services a la population et son organisat
pour garantid'égalité deschances.

Obj.38: Garantir I'égalité des droits entre les femmes et les hommes

pRévisiomdu PLU @& Locqueltas
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SRADDET

Objectifs et sousobjectifs

Obj. 1. Amplifier le| 1.1 Partager une stratégie bretonn
rayonnement de laf RQF GG NI} OGABAGS |
Bretagne. MOH (fFOSNJ tF Od Gd
développement de la Bretagne
Obj. 2: Développer 2.1 Développer des alliances avec les régi
des alliances limitrophes et plus éloignées en fonctig
territoriales et assurerf RQSy 2SdzE &G NI (G S3IA | dzS
la place européenne | 2.2 Dans le contexte dBrexit, faire des| /
et internationale de la| solidarités des régions celtiques un atout
Bretagne. développement.
2.3 Renforcer la présence et la visibilité de|
Bretagne en Europe
Obj. 3: Assurer le 3.1 Répondre auxbesoins de mobilité er
meilleur Bretagne, entre la Bretagne et le reste
raccordementde la | monde, en développant les services
Bretagne au reste du | transport les plus adaptés. /
monde. 3.2Dynamiser et décarboner les aéroports po
répondre auxbesoins de mobilité entre I
Bretagne et le reste dmonde
Obj.4:CI A NB R 4.1 Atteindre un développement significatif d
logistique transport ~ maritime conteneurisé a
performante le départ/arrivée de Bretagne.
@S 00 SdzNJ R Q 4.2 Atteindre un développemenmbgistique de 3 /

développement

lignes de transport combiné raibute au

durable départ/arrivée de Bretagne.
4.3 Développer de nouvelles chaines logistiq
RACCORDER maritimes innovantes et vertueuses.
ET CONNECTH

Obj. 5: Accélérer la

5.1 Réaliser le projet « Bretagne Trés Haut D

Financé par les Intercommunalité

LABRETAGNE| transition numérique | » dans les meilleurs délais tSa 5SLINISYSyi
AUMONDE | de toute la Bretagne. | p ®H wSdzaaANJ £ S RSTA |Si f QBugpéenge, le projel
5.3 Développer la filiere digitale ¢ Bretagne TrésHaut Deébit vise 3
accompagner la transition numérique dq déployer un réseau a tres hal
acteurséconomiques débit, via la fibre optique, ern
5.4 Promouvoir un numérique responsable | Bretagne Les collectivites
5.5 Concevoir des services publics numérig| bretonnes ont confié ceprojet a
de proximité et réussir latransformation | Mégalis Bretagne, qui en assure
YydzYSNRIjdz§ RS fQFRYAy|YINUNRAS RQ2ZdzgN]
Engagé dés 2014 sur le territoire,
déploiement du Trés Haut Déb
doit étreterminé en 2030.
Lt yQ& | LlréelleR&
cet objectifdans le PLWCependant,
le PLU ne doit pas bloquer le
différents projets en lien avec |
GNYyariaarzy Yy dzY
pourquoi le reglement écrit facilitg
justement cette transition en
permettant que les gestionnaires d
réseaux soient autorisés au sein
toutes les zones du PLU
(autorisation avec condition
RQAYGSANI GAZ2Y L
Locaux techniques et industriels d
administrations publiques e
assimilés») afin de ne pas bloque
ce développement numérique sur |
territoire de Locqueltas.
Obj. 6: Prioriser le 6.1 Développer la gestioprévisionnelle des
ACCELERER| _, . . .
NOTRE develqppement des | emplois et des c_ompetences en Ilgn_a\les
compétences branches professionnelles et les territoires pg /
PERFORMANC .. . . . 2
bretonnes sur les anticiper les besoins enompétences liés au
ECONOMIQUE|

transitions environnementales et numériques|

pRévisiomdu PLU @& Locqueltas
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SRADDET

PAR LES
TRANSITIONS

domaines des
transitions.

Objectifs et sousobjectifs

les
nouveaux » emplois induits par les transitio
numériques et écologiques

6.2 Développer des parcours vers

Obj. 7:t N& 2 N &

SNJ £ S RS@St2LIISYSyi

supérieur sur les enjeux des transitions. /
Obj. 8: Faire de la 8.1 Accélérer le développement durable d
mer un levier de filieres halieutiques et deshiotechnologies
développement marines
durable pour 8.2 Assurer simultanément la préservation d
t QSO2Yy 2 YA S écosysttmes marins et  cétiers,
t £ QSOKSTt | développement durable des activités maritim
et le libre acceés de toutes a la mer en /
YSGidryad Sy dzzgNB dzy S
la zone cotiére.
y ®o /| 2yaz2t ARSNI Si
industrialoLJ2 NI dz A NB X  Ldssdlde
des grands ports bretons comme plateform
au service des filieres
Obj. 9: Prioriser le 9.1 Accélérer le développement des domain
développement des | liées au numérique, comme répongex enjeux
secteurs de transformation. (Smart Grids, mobilité
économiques liés aux| intelligentes, y compris
transitions pour se logistique, usine du futur
positionner en leader | 9.2 Faire de la Bretagne un territoire de
sur ces domaines. confiance numérique eiurope erd QI LILJ
sur la cyber sécurité /

9.3 Positionner la Bretagne comme régi
leader sur le marché des énergies marin
renouvelables (EMR)

pdn ! OOSE SNBENJ ft QSTFT2
rénovation énergétiguemenperformante des
batiments

9.5 Faire émerger
renouvelable bretonne

une filiere hydroger

Obj. 10: Accélérer la
transformation du

tourisme breton pour
un tourisme durable.

10.1 Assurer la performance du tourisme
ft QSYSNBSYy OS RQdzy pufliz o
privé.

Le PU permet le maintien et le
développement du tourisme ver
par la création dSTECALw@cation
de tourisme et de loisits

Lt &Ql ZhelNIqiR Est und
zone naturelle & vocation de loisir:

RS &4LBENI Si RQ
dédiée at QSa L) OS t
fQsilry3 RRBkrthois.
[ QF FFSOGI (A 2 yeettel
T2yS Sai NBa SN
RQlI Odrgrdisa Ol

zone a été délimitéde facon a
reprendre le zonage actuel de
zone Ul, avec quelques ajustemen
afin de réduire la zone (rester ai
sein des parcelles souhaitées) et
rester en cohérence avde souhait
de modérer la consommatio
RQSaLl 0Sa yI G dzN
forestiers. Lacommune souhaite
ddzNJ OSGGS T 2yS
potentielle activité en &n avecle
cadre paysager et naturel du sit
sans y autoriser les constructions
pleine emprise (autorisation de
constructions modulables
YQFERYSGGFYyd LI a
RQdza IsBlf Rdz

mn®u Ck AN QARSY

A
SG R

>*bj>
N T
> ()

RATFSNByYy O

/
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SRADDET

Obj. 11: Faire de la
Bretagne la Région
par excellence de

Objectifs et sousobjectifs
11.1 Réduire de 34% les émissions de gaz a
RS aSNNB RS f Ql &ZNdvidd
2040

f Q |-éddiaBie et du «
bien mangeipour
tous».

11.2 Généraliser les pratiques de I'agroécolo
dans toutes les exploitations efaveur de la
préservation de I'eau, de la biodiversité et d
sols

11.3 Accélérer les mutations du secte
agroalimentaire vers plus de valeur ajoutée,
haute qualité, de sécurité alimentaire

Obj. 12: Gagner en
performance
économique par la
performance sociale
et environnementale

12.1 Accélérer le déploiement du télétrava
(10% de travailleurs en télétravail), ddans de
RSLX I OSYSyi Sy Sy
responsable en encourageant le&marches
RSE

des entreprises.

12.2 Accélérer lintégration des enjeux (
développement durable et de la transitio
numérique dans les entreprises, notamment |
plus petites

12.3 Accroitre la qualité de vau travail, usine
du futur, lutte contre les troubles
Ydza Odzf 24ljdzS§t SGG Al dzSa

Obj. 13: Accélérer le
déploiement de

modm ! OOSt SNBENJ S RS
OANDdzt I ANB S ii foRcBonral@s

nouveaux modéles
économiques.

13.2 Faire des iles des territoires en pointe dé
gestion des ressources et des espacasirels
(économie circulaire, énergie, biodiversité...)

13.3 Bretagne, région leader sur la réduction
gaspillage alimentaire, duproducteur au
consommateur, notamment dans e
établissements scolaires

13.4 Consolider et développer les filier
bretonnes de valorisation et dieansformation
des déchets en ressource, en respectant
hiérarchie des modes deaitement.

13.5 Développer et valoriser le potentiel d
solutions inspirées de la NatugBiomimétisme)

13.6 Encourager le développement et I'emp
des matériaux biosourcés, notammedéns le
ONGAYSYyld oySdzF Si NB

Le PLU contribue a promouvoir

conception  bioclimatique  deg
futures habitations a travers so
réglement écrit et les OAl
sectorielles. En effet, le

dispositions communes des OA
font apparaitre des objectifs ef
YI GASNB RQlI R
changement climatjue (solaire
LI 334AFE O2y F2NI
matiere de gestion des eau
pluviales afin de privilégier un
gestion a la parcelle.

Obj. 14:. NB G | 3

yS§3 NBIAZ2Y LIAZ2YYASNDB

/

FAIRE VIVRE
UNE

BRETAGNE
DES

PROXIMITES

Obj. 15: Mieux
intégrer la mobilité
dans les projets
RQFYSyIl 38y
limiter les
déplacements
contraints.

15.1 Mettre en cohérence les projets urbains
les solutions de mobilité sur mesuzel'échelle
des EPCI, en cohérence avec les espaces dé

[S t[! NBOSYilNB
le bourg et les entités urbanisées
favorise la mixité desfonctions
(habitats, commerces, service
FOGAGAGSE O2 YL

afin de rendre la commune plus
attractive et dynamique.

Le PLU prend en compte lesjeux
de mobilit¢é en recentrant]
f QdzND I y Aiedudubausg et
des hameauxu se concentrent leg
services et équipements deg

pRévisiomdu PLU @& Locqueltas

sur192



Objectifs du
SRADDET

Objectifs et sousobjectifs

communes. Les OAP réalisées
les secteurs de densification 0
RQSEGSYyarzy RS
prévoient la réalisation de liaison
douces pouconnectete secteur de
projet, les différents quartiers avec
le centrebourg.

conforter les

Par ailleurs, desemplacements
réservés sont localement prévus ¢
@dzS RS f I YA atge
de liaison.
Obj. 16: Améliorer 16.1 Rendre les transports publics pl
O2tt SOGA DY performants  (service,  colt,  impaq
de transports publics.| environnemental, sécurité) en impliquant toy /
les acteurs concernés
16.2 Assurer la bonne lisibilité des offres
mobilité (publiques eprivées).
Obj. 17: Inventer et 17.1 Atteindre un taux de remplissage moy /

de 1,5 personne par véhicule a I'horizad40.

mobilités alternatives
a la voiture solo et
répondre aux besoins
de toutes les
typologies de
territoires.

17.2 Atteindre une partles modes actifs (vélg
marche a pied) de 15% a I'écheliégionale
pour les déplacements domiciteavail.

Le PLU prend en compte les enje
de mobilit¢é en recentrant
f QdzND I y Aiedudubausg et
des hameauxu se concentrent les
services et équipements des
communes. Les OAP réalisées
les secteurs de densification g
RQSEGSyarzy RS
prévoient la réalisation de liaison
douces pouconnecterle secteur de
projet, les différents quartiers avec
le centrebourg.

Par ailleurs, desemplacements
réservés sont localement prévus ¢
@3dzS RS f I YA atfe
de liaison.

17.3 Développer des solutions de mobili
innovantes et sur mesure pour ldsrritoires
peu denses et/ou a saisonnalité marquée

17.4 Garantir la mobilité pour toutes en tena
compte des spécificités des publifemmes,
jeunes, séniors, personnes en difficulté socig
personnes en situation deandicap, ...) et deg
territoires

Le territoire communalest irrigué
par une ligne Kicéo (n°2Z Grand
Champ ¢ Vannes par Locmari
GrandChamp) dans le but de relig
Locqueltas (avec 4 arréts sur

territoire) au reste de
£ QF 33f 2YSNI (kt2u

service de transporf la demande
est mis a disposition des habitan
du territoire (pas de traduction
réelledans le PLU).

Obj.

18: Conforter, dynamiser et animer les centralités urbain
périurbaines et rurales.

Afin de conforter, dynamiser ¢
animer le centrebourg, le PLU vis
a mobiliser les logements vacants
les potentiels fonciersen priorisant
la production de logements e
densification $8% des besoing
doivent étre réalisés e
densification), en interdisant g
changement de destination vers
logement des RDQGommerciaux
identifiés dande bourg

Obj. 19: Favoriser
une nouvelle
occupation des
espaces rapprochant

activités économiquesg

19.1 Accroitre l'ancrage de proximité dg
entreprises dans leur territoire lien avec
I'écosysteme, espace de recrutement

compétences, circuits courts intégrant daes

LINAE fSa SyeSdzE RUSY

La communeentend accueillir de|
nouvelles entreprises sur so
territoire  afin de limiter les
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SRADDET

et lieux de vie et de
résidence.

Objectifs et sousobjectifs

19.2 Viser la production de prés de 25 0
logements a vocation de résidengeincipale
par an, et privilégier leur positionnement en v
de raccourcir les distancémsgement/emploi

19.3 Favoriser le développement du commel
de proximité lié aux activitésourantes dans les
centralités.

19.4 Profiter de la priorité au renouvelleme
urbain pourinventer des nouveauxjuartiers
(conjuguant mixités sociale, architectural
fonctionnelle, urbaing

actifs

des
f QSEGSNA SdzNJ Rdz

LePLUSY NBOSY (i NIy

déplacements ve

dans la centralit, vise a
redynamiser lecommerce et les
services en jouant sur la proximité

La prioritt au renouvellemen
urbain est démontré de la part Is
majorité de nouveaux logements €
densification et par le travail pou
un aménagement qualitatif au sei
des OAP, en intégrant une mixi
fonctionnelle (OAP n°@Place de Ig
Mairie, OAP n°Z Route de Lennion
est).

De plus, une densité minimale e
souhaitée au sein de chaque O/

LISNYSGGI yi fQ2
t QSaLr 0S Sy @az
maniére acceptable les dent

creuses et les parcelles mutabls
(fonds de jardin).

A travers ses OAP, et ses futy

aménagements, la  commun
entend bien développer la mixits
sociale en intégrant  ung

diversification de logements au se
de ces opérations (OAP néPlace
de la Mairie).

UNE
BRETAGNE DH
LA SOBRIETE

Obj. 20:
Transformer/revisiter
le développement des
mobilités au regard
des enjeux
climatiques et de la
jdzZ- £t AGS RS

20.1 Mettre en cohérence les politique
transports des collectivités bretonnes avies
objectifs du facteur 4 (division des gaz a effet
serre par 4 a horizon 2050)

Le PLU prend en compte les enje
climatigues avec des mesure
limitant l'usage des véhicules
motorisés et donc I'émission de g
a effet de serre : en rapprocharn
f QdzNBFyA&lL GAZ2Y
ainsi qu'en créant des liaison
douces a I'échelldes futures zones
urbanisées via des emplacemen
réserveés et les OAP.

LePCAEEn vigueur sur le territoire
est pris également en compte dar
les souhaits du devenir de |
commune.

20.2 Accompagner le report de trafjgassager
et fret) vers des alternativedécarbonées en
tenant compte des impacts réels de chaq
type de transports sules enjeux climatiques

Obj. 21: Améliorer la
jdz- £t AGS RS
intérieur et extérieur.

21.1 Former, informer et agir sur les principal
sources existantes de pollutiodégradant la
ljdz-c £t AGS RS tQFANIJAY

21.2 Réduire
atmosphériques

les émissions de pollua

Le PLU prend en compte les enje
climatigues avec des mesurg
limitant l'usage des véhicules
motorisés et donc I'émission de g4
a effet de serre : en rapprochar
f Qdz2NDFyAal A2y
ainsi qu'en créant des liaisorn
douces a I'échelldes futures zoneg
urbanisées via des emplacemen
réservés et les OAP.

LePCAEEn vigueur sur le territoire
est pris également en compte da
les souhaits du devenir de |
commune.
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SRADDET

Obj. 22: Déployer en
Bretagne une réelle
stratégie d'adaptation
au changement
climatique.

Objectifs et sousobjectifs

HH®M ! RFLIWGSNI £ QF YSYI
gestion des risques

22.2 Adapter la gestion des
naturelles et de la biodiversité

ressourg

L'enjeu “"risque" reste, dans
I'ensemble faible sur le territoire

(en terme de sismicitéjncendie,
mouvements de sols
technologiques) mais le risqu

"inondation" est aintégrer et a
réduire.

La trame verte et bleue présery
tous les éléments naturels qu
participent a labiodiversité et la
NBE3dzZ F NA&FGA2Y
intégre les zones inondables

Les risques ont été pris en comp

dans la délimitation des zones,

fontf Q2062804 RS NB

dispositions générales du regleme

écrit.

construction
AYLX |

Aucwne  nouvelle
principaley Q S & (i
inondable(PPRIi, AZI)

Les zonages d'assainissement ¢
eaux pluviales et des eaux usé
limitent lesrisques de pollutions de
I'eau et les risques d'inondation

La fonctionnalité des cours d'eau
prise en compte par un zonage
FAyahi | dzandeyisiuctible
de 35 metres minimum de part €
RQI dzi NE RS& ©Sdul

22.3 Adapter les différents secteu

économiques

/

Obj. 23: Accélérer
I'effort breton pour
I'atténuation du
changement
climatique.

23.1 Diviser par deux les émissions de ga
effet de serre en Bretagne a horizon 2040

23.2 Augmenter la capacité de stockage
carbone, en activant des mécanismes
solidarité entre les territoires

Le PLU prend en compte les enje
climatigues avec des mesure
limitant l'usage des véhicules
motorisés et donc I'émission de g
a effet de serre : en rapprochar
f QdzNBFyA&LGAZY
ainsi qu'en créant des liaison
douces a I'échelldes futures zones
urbanisées via des emplacemen
réserveés et les OAP.

LePCAEEn vigueur sur le territoire
est pris également en compte dar
les souhaits du devenir de |
commune.

Obj. 24: Atteindre le
0 enfouissement puis
viser le O déchets a
I'horizon 2040.

24.1 Atteindre le « zéro » enfouissement d
déchets a 2030 en priorisant févention et la
réduction des déchets a la source.

24.2 Consolider et développer leapacités de|
recyclage et traitement des déchets plus prés
des territoires.

24.3 100% des emballages (plastiques, méta
OF NJlizyaxo GNARSaAE. Si N

24.4 Gérer efficacement les déchets de cri
(marées noires, éveénementmétéorologiques
exceptionnels, épizooties, incendjes

24.5 Prévenir la production de déchets, incit
au respect de la hiérarchie des modeg
traitement par des mécanismes de type

Obj. 25: Tendre vers le « zéro phyto » a horizon 2040.

/

Obj. 26: Intégrer les
enjeux de l'eau dans

26.1 Assurer une réelle solidarité ent

territoires dans la gestion de I'eau.

/
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SRADDET

tous les projets de
développement et
d'aménagement.

Objectifs et sousobjectifs

26.2 Améliorer lgperméabilité des sols en zon
urbaine.

Le PLU définit des principes et d
regles concernant la perméabilit
en zone urbanisée, au niveau (
reéglement écrit et des OAP.

Des coefficients maximum
RQAYLISNYSEFOAL AZ
pour chaque zone au sein du
reglement écrit, et doivent étre
également appliqués en casle
division parcellaire (selon |
reglement écrit).

Les dispositions générales des O|
sectorielles  comprennent  de
orientations en matiére de gestio
des eaux pluviales (réutilisation g
infiltration, dispositifs paysagers).

Le reglement écrit mentionne a
sein des zones urbaines quele
stationnement perméable aux eay
pluviales est obligatoire.

26.3 Maintenir des réseaux d'eau performar

en Bretagne (viser un taux de fuitesximal de /
15%).
26.4 Parvenir au classement en catégorie A /

100% des zones de productioanchylicole

26.5 Déterminer les capacités (@
développement de [I'urbanisation et de
activités économiques en fonction de |
ressourcedisponible actuelle et & venir ain
lj dzQ®nttion de la capacité du milieu
recevoir des rejets

26.6 Assurer le respect d'un débit minimul
biologique et ainsi veiller au double enjde la
gestion des cours d'eau : production d'e
potable et protection de ldiodiversité

Le PLU définit des principes et d
régles concernant la gestion de

ressource en eau, au niveau (
réglement écrit et des OAP.

Les périmetres de protection d
captage ont été reportés au plan d
zonagen©2.

Le PLU classe en Ub trois hameg
de Morbouleau, de Parcarré et d
LannVihan dans le but dg
permettre leur développement (3
travers leur densification).
[ Qr6aSy0S8S RQSye2
en compte des élémentzaturels, la
LINE&aSyO0S RQl aal
et la capacité des réseawnt été
pris en considération dans |
définition du zonage.

9y tASY I 680
environnementale, ds stations
d'épuration sont en mesures d
collecter et traiter les charges liée
b f U LILI2 NTinouvelR
population anticipée dans le
prospectives du PLU

Obj. 27: Accélérer la
transition
énergétique en
Bretagne.

HT ®m adzf GALIE ASNI LI NJ
renouvelable en Bretagne a horizon 2040

27.2 Réduire de 39% lesonsommations
ROSYSNHAS oNBiz2yyS t

27.3 Poursuivre la construction et
RSLI 2ASYSyld RQdzy aea
fondé sur des infrastructures de production pl
décentralisées, plus décarbonnées,

et des réseaux de pilotage et de distributi
plus sécurisés et plus numérisés

Le PLU autorise et incite
l'installation de dispositifs dg
productiond'énergierenouvelables
dans les opérationg
d'aménagement

Le PLU encourage les constructig
bioclimatiquesau sein de ces OAP

Le PLU, de par son réglement éc
permet le développement des
énergies renouvelables.
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Objectifs du

SRADDET

Obj. 28: Stopper la
banalisation des
paysages et de
l'urbanisme en
Bretagne.

Objectifs et sousobjectifs

28.1 Eviter la banalisation et penser l'identit
des paysages dans les  opératio
d'aménagement, garantir un « droit a u
urbanisme et une architecture de qualipbur
toutes ».

[ 2NBR RS fQSfl o2
principes de maintien ou dg
création defrangespaysagéres ont
été retenus de facon a limite
t QAYLI O RSa
constructions dans
t QSYBANRYYSYSyi
ljdz- € AGFGAT RS

urbaine/zone agricole ou naturel
LI NOAOALS t I|YS
peut renvoyer le bourg ou les
SyiAadsSa dz2NbIl yAha
le reéglement écrit et les OA
formalisent des régles en ce se
notamment dans les disposition
concernant les clétures.

28.2 Renforcer la valorisation des patrimoin
de Bretagne

[ S t[! LINBaSNBS
et architecturaledu territoire.

Le maintien de la diversité de s€
patrimoines tant batis que naturel
et de ses paysages est tradl
réglementairement (protection ay
titre de la loi Paysage, EB
LINRGSOGARZY |dz @&
M )X avec une visibilité de |
localisation des éléments au sein ¢
reglement graphique, une
reglementation associée au sein ¢
reglement écrit, et des éventuel
compléments au sein des annex
du reglement écrit.

Obj. 29: Préserver et
reconquérir la
biodiversité en
f QA Yy G SANI vy

29.1 Développer I'éducation a I'environneme
pour informer, former et sensibilised la
0A2RAOGSNEAGS Sy aQllL
associations et améliorer Ebnnaissance

une priorité des
projets de
développement et
RQlI YSy I 3SY

29.2 Préserver ou restaurer la fonctionnali
écologique des milieux naturels (g@articulier
au travers du développement de la trame ver
et bleue régionale réservoirs et corridors de
biodiversité), a toutes les échelles du territoir

29.4 Conforter et développer la place de
nature en ville et dans les bourgsfavoriser la
circulation des espéces

Le PLU dd.ocqueltasrépond aux
objectifs de préservation de |
fonctionnalité  écologique  deg
milieux naturels. Les réservoi
communaux et intercommunaux d
0A2RAGBSNBAGS ¥
classement en zone naturelda ou
Nf. La constructibilité y est tre
limitée.

Les corridors écologiques assure
des connexions entre des réservo
de biodiversité, offrant aux espece
des conditions favorables a lel
déplacement et a
fQFr002YLX AaasSyYs
vie.

A ce titre, les cours d'eau et leu

abords sont classés en zon
naturelle  Na, renforcant la
protection des corridors que

constitue les vallons et vallées.

[ QSyaSyotS RS fI
FfA3ySYSyida RO
remarquables, espaces boisés) et
la trame bleue (zones humide
YI NSasz O2dzZNBE RQ
du PLU une traductior
réglementaire dans le reglemer
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Objectifs du
SRADDET

Objectifs et sousobjectifs

graphique avec une réglementatio
associée dans le reglement écrit (

RIya tQh!t ¢zx. @
29.5 Atteindre les 2% de la surface terres
régionale sous protection forte etaintenir
26% du territoire en réservoir deiodiversité. /
{ QF aadz2NBNJ RS  dlassbritefitd
existants en mer
29.6 Réduire l'impact des infrastructures |

transport et d'énergie (y comprignouvelable)
sur les continuités écologiques

Obj. 30: Garantir
comme une régle
prioritaire I'obligation
de rechercher
|'évitement des
nuisances
environnementales,
avant la réduction
puis en dernier lieu la

30.1 Privilégier réellement I'évitement sur
réduction et la compensation dans touss
projets d'aménagement, toutes démarche
tous dispositifs

Une démarche ERC a été mise
dzdz@NB G 2dzi | dz f
du PLU

compensation.

Obj. 31: Mettre un 31.1 Diviser par deux la consommatig De maniére générale, le projet d
terme ala régionale des espaces naturetmricoles et| zonage du PLU a rédu
consommation FT2NBAGASNE RQAOA Hno| considérablement les possibilités g

d'espaces agricoles e
naturels.

31.2 Garantir la territorialisation équilibrée e
SljdzA G 0t S rédgoBaldé MEsHIF @a
deux de la consommation des espaces natul
agricolesSi T2NBaAaGASNAE RQ

31.3 Mutualiser la consommation fonciére de
LINE 2SiGa RQSy @ShatiBnams

31.4 Maitriser la trajectoire régionale de |
NBRdzOG A 2y R (pbuNhtkifdie Qe
Zéro Artificialisation Nette en 2050

31.5 Faire du renouvellement urbain |
premiére ressource fonciére d&retagne, pour
tous les usages du sol.

31.6 Encourager la densification par I¢
habitant-e-s (Bimby) et les actedsonomiques

développement de l@ommune par
rapport au précédent PLU, Ig
réflexions menées pendant la
délimitation du zonage avaient poy

objectif de modérer la
consommation, faciliter la lecture €
la compréhension du

fonctionnement de la commune, €
ainsi conforter les entités baties
constituées de Locqueltas.

G 20lftSySyids 8§
délimiter les espacesonstructibles
au plus pres des parcelle
actuellement baties dans les
secteurs les plus denses (au sein
tf QSy @ Qtbainel d dans les
hameaux densifiables) en veilla
auNBaLIS Ol RQSI dzA
entre les différents hameaux €
S3rtSySyid | dz &8
entre les différentes parcelles.

La délimitation des zones du Pl
permet de modérer la
02y az2vYYlL A2y RQ
et naturels (modératiorsupérieure
a 50%)de 50% par rapport a lg
consommation enregistrée entre
2011 et 2021.

Ainsi, le total de consommatio
RQS&LI O0Sa yI (i dzN
forestiers prévue a travers le PL

Sai RS pXco KI
Yy SyiNB uHnum S
ndn KF £ LI NIA
PLU.

Se situant en dessous (
t QSy @St 2 LIS | L]
de consommation de terreq

agricoles, naturelles et forestiere
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Objectifs du

Objectifs et sousobjectifs

SRADDET
cette consommation prévue du PL
A0AYyaONRGZET Sy O
objectifs du PADD et de la loi Clim
8 WSAAt ASYOS®
Y2RSN} A2y RQSa
naturels est donc respectévoir
partie sur la consommatio
fonciere)
31.7Renforcer la protection du littoral /
Obj. 32: Conforter 32.1 Parvenir a une couverture intégrale de
une armature Bretagne en territoires de projetsli@chelle des
territoriale au service | bassins de vie /
d'un double enjeu oHdH aSUGNB Sy didedind]
d'attractivité et de afférents a I'armature territoriale
Solidarité.
Obj. 33; Favoriser la | 33.1 Adapter la taille des logements aux besg Le PLU au niveau des nouvellg
mixité sociale et la des ménages pour favoriser leparcours| opérations,vise a diversifier le par
fluidité des parcours | résidentiels, tout en évitant les situations g de logements pour répondre a
individuels et mal logement (surpeuplement, logement| parcours résidentiedes habitants
collectifs par le RQl 62 NRU du territoire et propose des forme
Logement. 33.2 Parvenir dans tous les territoires aunp{ RQKF 6 A G F i LI dzala
de 30% de logement social abordable (neuf| fois aux enjeux de développemer
ou rénovation) RdzN> 6t S Si RQSY
de vie
A travers ses OAP, et ses futl
aménagements, la commun
entend bien développer la mixits
sociale en intégrant  ung
diversification de logements au se
de ces opérations (OAP néZPlace
de la Mairie).
Obj. 34: Lutter contre | 34.1 Augmenter significativement le rythme ¢
la précarité rénovation des logements potendre vers un| LePCAEEn vigueur sur le territoire
énergétique. objectif de 45 000 logements par an, pour vig €st pris également en compte dar
UNE notamment la hauteerformance énergétique| les souhaits du devenir de |
BRETAGNE en priorité en direction du parc dit social et d¢ commune.
UNIE ET logementsdes ménages modestes
SOLIDAIRE

Obj. 35: Favoriser
fQS3aALtAGS
entre les territoires.

35.1 Assurer une égalité des chances
développement par un renforcement de
capacités d'ingénierie, une péréquation d
moyens entre les territoires, une plu®rte
territorialisation des politiques publiques.

35.2 Renforcer et soutenir les mécanismes
réciprocité entre territoires, mutualiserles

capacités en ingénierie et en investisseme !
entre collectivités.
35.3 Renforcer la connaissance, définir
vocabulaire, des méthodologies et deg
indicateurs communs pour ['observation dg
transitions et des territoires et garanta tous
I'acces a la donnée environnementale
Obj. 36: Renouveler |oc ®m 5S@St 2 LIISNI f QS
I'action publique, sa | dans la vie publigue pour parvenir a (
conceptionetsamisel YSAt f SdzNB& a2f dziA2ya /
SYy dzdz&NB SlocdH CIFANB QFf2AN fQ
aux usages réels de | en favorisant la participation deBretons a la|
nos concitoyen-ne-s. | vie publique
Obj. 37: Réinventer | 37.1 Organiser I'accés de chaque Bretonne §
I'offre de services & la| premier niveau de panier de servics
population et son correspondant a ses besoins et & germitoire /

organisation pour

de vie

garantir I'égalité des

chances.

37.2 Accompagner les dynamiques culturel

I dz OdzdzNJ RS& G SNNAR G2 A
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OQEXEIEE# Objectifs et sousobjectifs

37.3 Assurer une offre de service d'orientati
partout sur le territoire

37.4 Articuler la structuration de l'offre d
formation, y compris en enseignement
supérieur avec les enjeux d'aménagement
territoire  (campus des métiers et de
qualifications, pbles de proximité, antenne
dzy A GSNEAGEFANBE SGOX0
37.5 Développer des offres de servic
adaptées aux réalités locales et asiiuations
sociales

37.6 Donner un meilleur accés aux soins
développant des solutions innovante
(télésanté...)

Obj. 38: Garantir I'égalité des droits entre les femmes et les hommeg /
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[ S t NPANFYYS €20t RS fQKFoAGHG REI2M2LERSppRUZE a 2 ND .
enjuin 2019

f &QF LIJzA S LI SAYySYSy i SHANERSE RNMAB yIMNIIVRY 4Dy 23 dzEY
LIN22S3i RS GSNNRG2ANB SG fF LREtAOGAIddzZS RS f QKFoAGLH G
1 Organiser la production neuve selon les équilibres territoriaux du SCoT,

WSRAZANB I O2yaz2yYYlLiaAz2y F2yOASNB Si NBYyFT2NOSNJI
Poursuivre une politique fonciére ambitieuse,

Assurer une production locative sociale dynamique,

SAGSNAATASNI f Q2FFNB RS t23SYSyidaz NBYF2NOSNI f Ql
intégrer la mutation de la production locative privée,

T
1
T
T

=

Mobiliser et entretenir le parc ancien,
Répondre aux besoins des publics spécifiques,
T hoaSNIBSNI S SOOIt dzSNI fF LI2fAGAIdZS Lzt AljdzS RS f Q

' TAY RS NBLRYRNB |FdzE SyeSdzE SG 2NASydGlFiAz2ya RS
pragmatiques ont été définief. S t [ | FF A G F Ol dzStfSYSyil Q26280 RQdz

Lt aQlF3aAd RS RSY2YUGUNBNI f I O2YLI2Ude/GMYAT S Rdz LINR 2SI

Orientation duPLH Projet de PLU déocqueltas
Le projet de PLU

- Laproduction & dzgeStaine ddogements entre2019et 2024
(temporalité du PLH)soit environ20 par an, un nombre d¢
logements annuel supérieur, mais qui répond a un besoit
création de nouveaux logements sur le territoire de GMVA

- De conforter le réle déocqueltascommepble de proximité
LI NJ f QF OOdzSA f RS y2dz0S| dzf
éguipements, services et activitésonomiques en place

Orientation 1: Organiser la
production neuve selon les
équilibres territoriaux du SCoT
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Orientation duPLH

Projet de PLU déocqueltas

Orientation 2: Réduire la
consommation fonciére et
NEYF2NOSN £ QA Y
urbaine

Le projet de PLU envisage

- DeNBRdzA NB S (idérdagraphgQeS gsfiniédz
bMIpEpiklysS az2Ad tQF O0dzSAt

- De tendre vers une densité de 24 a 25 logements par he(
6dpn £23SYSyida &adzNJ oZcc -é6i).

- [ Q2NBFyAaliA2y RQdzy RS@Sf 2
permettantla densification

9 Du centrebourg de Locqueltas,
9 De certaines entités baties en campagne (Morboulg
Parcarré, Lanivihan),

- 5SS LISN¥YSGGNBS tF NBFfAAlIGA?Z2
f QKF0AGF G o0h! testywdedmuseaulkSsite[s
envisager si nécessaire.

- De limiter le développement des autres hameaux
campagne (extensions et annexes mesurées, et changen|
de destination pour les batiments identifiés).

- 58% de la production de logements en densification

f QSYy @St 2LIIS dzNB I Ay S
9 Environ 105 en densification au coup par coup.
i Environ 4 au niveau des OAP sectorielles au sein d
zone urbaine (U).
1 (Sans comptabiliser les logements réalisés entre 201
2024).
De limiter la consommation de terres agricoles et nature
(modération supérieure a 50%).

Orientation 3: Poursuivre une
politique fonciére ambitieuse

Le PLU encourage

- La densification des entités baties, classées en zon
Plusieurs outils mobilisésOAP sectorielles, réglement éc
(implantation des constructions, hauteur, etc.).

Le PLU identifie

- Les capacités de densification des zones urbaines.

Orientation 4: Assurer une
production locative sociale
dynamique

Le PLU favorise

- La réalisation de logements sociaux, au seircelainssites
couverts par une OAP sectorielle.

Orientation5Y 5 A @S NA
de logements, renforcer

f QL 00SaaAirzy | o
f QF O0dzSAf RSa
familles, intégrer la mutation
de la production locative privée

Le PLU permet

- La construction de logements sociaux, grace différentes
OAP permettant la diversification du logement sur le territo

Orientation 6: Mobiliser et
entretenir le parc ancien

La commune deocqueltas/ QS & LI a 02y OSNY

problématique de logements vacants.

Orientation 7: Répondre aux
besoins des publics spécifiques

Non concerné.

Orientation 8: Observer et
évaluer la politique publique de
f QKFoAGLH (G

Non concerné.
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Le PDU de GMVA 202029 a été approuve par le conseil communautaire le 13 février 2020.

La stratégie du PDU de GMVA repose sur une ambition de maitrise des flux automobiles portée par le PCAET,
ainsi 4 orientations majeures sont développées

1T 5S@St2LIISNI £ Sa Y2RSa | OGATa S Sy LI NIAOdzZ ASNJI €
1 Développer les aménagements en faveur des transports collectifs,

T 9y O2dzNy 3SNJ SG LR dz2NEdzA ONB £ Sa FOGAz2ya Sy Tl @SdzNJ
1 Développer un plan de mobilité touristique.

[ S LX Iy RQlI OGirewd &R@2 NIy ManSi nl dzii 2 dzZNJ RS ¢ | E
Axe 1 : Engager une politiqgue cyclable ambitieuse

me
w»
[
_<

Axe 2 : Optimiser les transports collectifs urbains et interurbains

'ES o Y 9y O02dzNF 3SNJ Si LR dz2NEdZA ONB £ Sa | OGAazya Sy
'ES n Y aSGidNB Sy LIXIFOS dzy LXIYy RS Y26AfAGS G2d
Axe 5 : Communiquer sur les mobilités alternatives

'ES ¢ Y {QSy3aF3SNIRIya tQAYyy20LiAz2Yy

aSUiNBE Sy dzdzoNBE €S t 5]

=A =/ =4 =4 =2 4

Orientation du PDU Projet de PLU déocqueltas
Le projet de PLU définit

- 58a SYLX I OSYSyda NBaSNIZS 3

cheminsexistants ou de réalisete nouveaux chemins piétor|

Axe 1: Engager une politique / mobilités douces, nqtamment er.1 direction des V|Ilag§s.

cyclable ambitieuse - Des normes en matiere de stationnement, en fonction

zones et des destinations des constructions, au regard

f Q2FFNB LJzot AljdzS SEAadGlydS§

- Des orientations pour bien intégrer le stationnement v

(OAP qualité urbaine).

Axe 2 : Optimiser les transports Le PLU definit -

collectifs urbains et - Des secteurs de densification et de développement
interurbains f QdzND | )/7\ al Az y t LINREAYAQ S
de lignes intercommunales.

Axe 3 : Encourager et
poursuivre les actions en faveu| Non concerné.
RS f QAYUGSNY2RI
Axe 4 : Mettre en place un plan

de mobilité touristique a Non concerné.
f QSOKStt S Rdz 0
Axe 5 : Communiquer sur les
mobilités alternatives

'ES ¢ Y {QSy3l
f QAYY 201 GA2Y

Non concerné.

Non concerné.
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1. LA REFLEXION AUTOUR DES HYPOTHESES DE DEVELOPPEMENT

DEMOGRAPHIQUE ET DE HABITAT A [FHORIZON 203 6

Depuis 1968, la population de Locqueltas est en constante augmentation. La commune comptait 744
habitants en 1968 et a atteint 1 885 en 2019. La population a plus que doublé en 50 ans, elle a été multipliée
par 2,5.

/| SGGS KIdzaaS RS I LRLMzZ I GA2Yy &QSELX AljdzS LI NJ € 2
proximité des commodités et aménités proposées par Vannes et un environnement agréable et naturel, en
O2YLX SYSY iUl NRAGS RQdzySSy 2GZFWES NY'S & Ij A LISayBly A&l WBisS L2
En 2021, la commune recense 1 954 habitants. Le taux de croissance annuel moyen entre 1999 et 2021

est de 2,18%/an.

Evolution démographique a Locqueltas
2000 - 1885
1551 1646
1500 - {108 1215
1056

1000 744 745
500 -

O T T T T T T T T T T

1968 1973 1978 1983 1988 1993 1998 2003 2008 2013 2018

P » » N g N e [
r ¥ »r < »

+0,020 /an +51%J/an  +0.8%/an  +2,7%/an  +1,8%/an

<

A 4

+1,84%/an

Avant de retenir un scénario de développement démographique, plusieurs hypothéses distinctes ont été
FylrfteasSaz Sy GSylyid O02YLIIS LRdzZNJ OKIF OdzyS RS @It Sd
communal.

[ NBOGA&AR2Y Rdz t[! &aQ
RAALRZAAGAZ2Y LI Nt QLY A
RS ftQFYyYySS HAHMO®

Cette base de données est par ailleurs la derniere base compléte (démographie, habitat, économie,
SldzZA LISYSyiGax Y2o0AfAdSas X0 R2yd RAaLRalAG tF O02YY
[ 20T RQI!NBFYyAaAYSd 9y Sérrabileen 2022024 bt tes doihées ibsRed fedzS £ G I
NEOSyaSySyida O2YLX SGa F2dNyAa LI N f QLY@ &S avang NNEB a
f QFryySS RS Lzt AOFiA2y RSa R2yySSaovo

a0 FAY&EA LIRSS adNJ fSa O
S

S
S 'dz Y2YSyd RS fQStl 062N GA:
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2. METHODE DE CALCUL ET EVALUATION DES BESOINS EN LOGEMENT

584 fSa LINBYASNER SOKIy3aSa | @S0
Si RQ2NHIYA&aSNI £ ONRA&AlyoOS R
[ 201 dzSt G ax Sy &S 02y R Sde UshmzdBtyes 8i
le territoire.

a4 YSYONBA Rdz INE
23INI LIKAIjdz§S= |j dzA

fS
SY
fieteries An@hitEsPE@NES UF § A 2

LES SCENARIOS PROPOSES

PREMIERE VERSION DU PROJET ELABORATION D N PREMIER SCENARIOCAVEC LES DONNEES DE
2019

Les scénarios présentés dangptamiére partie du chapitre se basent sur les données INSEHE @ec80

parallele la commune a mené un recensement de la population. Les données ont été obteAu@saurs

RS fI NBOAAAZ2Y Rdz t[! ® 5lya dzy &a2dz0A RS (NI yaLJl NB
en repartant des données INSEE20dur aboutir au scénario retenu, qui se base sur les données les plus
récentes, celles du recensement communal.

t f dzZiASdz2NE aO0SYyIlFINAR2& 2y SGS SidzRASa | TAY RQSy@gAral
a été de définir un scénario viable et réaliste, tout en prenant en considération les orientations définies par
les documents supraommunaux

[ S& aO0SYINA2& LINRPLIRA&ASE aQl LIJzA Syd &dzNJ RSa (I dzE R
périodes(réunion du 14 septembre 2023
S1:1 dz T A f entReY98PetR819-tin taux de variation annuel moyen aé 60%

S2Y | dz ¥ Jeritre 1RP et 200BSlumizaux de variation annuel moyen dé,8%
S3: Scénario ambitieux> un taux de variation annuel moyen d8,00%

Nombr e d#Hhahpt

Nombr e d#fHhab

Scénario .
! 2019 2035 supplémentaires
(INSEE) | (Projection)
S1:+1,60%/an 1885 2430 +545habitants
S2: +1,80%/an 185 2508 +623habitants
S3:+2,00 %/an 1885 2588 +703habitants
| Nombre d'habitants
Projection démographique en 2035
2700 S3:2588
2500 S2:2508
2300 L S1:2430
2100 v
1900 "
1700
1500
1200
P‘é‘- 1100
= 900
F00
500
1968 1972 1976 1980 1984 1988 1992 1994 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2028 2032 2035
=51 =52 =53
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DEUXIEME PHASE: PRISE EN COMPTE DE NOUVEAUX ELEMENTS

Ly y2dz0Stdz &0SYIFNAR2 | SGS SOdzRAS LI NJ f QSljdza LIS Y dzy
K2NAT 2y Hnop ljdzA O2NNBaLRYR t fQS@2ftdziAzy &a2dxKl A
scénario viable et réaliste, tout en prenam eonsidération les orientations définies par les documents
supracommunaux

[ S a0SYINAR2 LINBPLIR2AS aQl LIJzA S adzNJ dzyS S@2fdziAazy LR
LI NJ £ QLb{ 99 adzNJ f Sa RSNY rénNBdus févBey M) ed B scéRaBoOs 2 I NI |
Sy@gral3asa t fQSOKSttS RS I 0O2YYdzyl dziS RQlF33f 2YSN.
Ler2 dz@S | dz NBEOSyaSYSyid RS f QL b {fdit@état 8997 habitants GuNdtay2d Y A &
Locqueltas, dont :

1 1954 habitants (population municipale)

T no LISNE2YyYSa O02YLIWiSSa t LINI O0SGARA[ gOHHSIEIBNAXY

[ R2yySS IINA&aS Sy 02YLJiS Said fF LRLMzFGAZ2Y YdzyA O
point de départ du calcul (contre 1 919 habitants en 2020h nouveau scénario est donc envisagé

Nombr e d#Hhahpb

Nombr e d#Hhab

Scénario 2019 2035 . .
supplémentaires

(INSEE) | (Projection)

S4 . +2,30%/an 1954 2 686 +732habitants

TROISIEMEPHASE : PRISE EN COMPTE DES DIFFERENTS RETOURST AJUSTEMENTS

Prenant en compte les différents retours réalisés lors des réunions avec les Personnes Publiques Associés,
dzy y2dz0Sl dz a0SYIINR2 | SGS SGdzZRAS LI NJ f QS| dza LIS Y dzy
horizon 2036j dzA O2 NNB & L2 YR YASdzE t f QS@2ftdziAz2y | yiSNASA
viable et réaliste.

[ S A40SYIFNA2 LINRPLRAS & QlrduhidiviBs mad20P4) absi quiNdes @uibids RS &
techniques spécifigues a la tendance démographique en collaboration avec lesréeiRidn( du 30
septembre 2024

La donnée prise en compte esbujours la population municipaleen 20214 2 A4 M dpn KF 6 A G
toujours du point de départ du calcul.

Un nouveau scénario est donc envisagé

Nombr e d#Hhahpt

Nombr e dHhab
supplémentaires

Scénario 2019 2036
(INSEE) | (Projection)

S5: +1,95%/an 1954 2611 + 657 habitants
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1954 en 2021 .

2611

1968 1972 1976 1980 1984 1988 1992 1996 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2028 2032 2036

S2 : Fil eau 1990-2019

S3:

S4:

S5°

Année +1,80%/an +2,00 %/an +2,30%/an +1,95%/an

2019 1885 1885 1885 1885 1885
(INSEE)

2020 1919 1919 1919 1919 1919

2021 1954 1954 1954 1954 1954

2022 1985 1989 1993 1999 1992

2023 2017 2 025 2 033 2045 2 031

2024 2 049 2061 2074 2 092 2071

2025 2 082 2 099 2115 2 140 2111

§ | 2026 2115 2136 2157 2189 2 152

8 [ 2027 2 149 2175 2 201 2 240 2194

£ 2028 2 184 2214 2 245 2 291 2 237

2029 2219 2 254 2 289 2344 2 280

2030 2 254 2294 2335 2 398 2 325

2031 2 290 2 336 2 382 2 453 2 370

2032 2 327 2378 2 430 2 509 2 416

2033 2 364 2 420 2478 2567 2 464

2034 2 402 2 464 2528 2 626 2512

2035 2 440 2508 2578 2 686 2561

2036 2 479 2 554 2 630 2748 2611

pRévisiomdu PLU @€ Locgueltas
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MI}POTHESE RETENUE POUR (EVOLUTION DE LA TAILLE MOYENNE DES MENAGES

En 2019, 740 ménages sont recensés a Locqueltas. Le nombre de ménages est en augmentation, en 2008
2y RSY2YON}IAG wHmm YSyl3Sao /S O2yadld &aQSELX Al dzS
par une diminution du nombre de personne par ménage.

De maniére générale, le nombre de personne par ménage est en constante diminution depuis 1968, année
RSa LINBYASNER NBOSyaSySyida YSysSa LI NI £tQLb{99X [ 20]
comptabilise 2,53 personnes par ménage, contf32n 2008. Cependant, malgré la diminution constante,

fI GdFrAftfS Y2eSyyS RSa YSylr3aSa NBaidS StS@SSo [S y?
élevé que les autres échelles étudiées.

Evolution de la composition des ménages entre 1968 et 2019
4,00

3,50

3,47
3,21 3.10 3,02
3,00 2,71 2,63 2,58 2,53
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

m Locqueltas GMVA Morbihan m France

La diminution de la taille des ménages, phénoméne appéédesserrement des ménages est issue de
plusieurs facteurs sociétaux :

1 1ft2y3sSYSyid RS f QSALISNIyOS RS @gASo
1 SAYAYydziA2y Rdz y2YONB RQSYFlIyda LI N FlLYAffSo
1 Augmentation des divorces et des familles monoparentales et/ou recomposées.

1 Décohabitation des jeunes.

/' SGGS GrAtfS RSa YSyl 3Sa Sad adzaISNASINE t OStfSa
(2,10 personnes).

Au regard de la taille des ménages observée en 2019, plusieurs scénarios ont été étudiés, 2,45 personnes
par ménage et 23Bpersonnes par ménage.

/| SOA AYLX AljdzS 1jdzQt L2 LMz | GA2y S3IILEST Af Tl dzi LI dza
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Ces évolutions ont un impact fort sur les besoins en logements, sur la stratégie du développement de
fQKFoAGHG Sd S3FESYSyd fQ8FFAOLOAGS RSa O2yadNd
supplémentaire.

La commune souhaite également affirmer sa volonté de continuer a accueillir de jeunes familles et ménages
adzNJ a2y GSNNRG2ANB FFAY RS LISNBYYyAaSNI al LI Lz I G
nombre de personnes par ménage diminue¥gdrement pour se stabiliser30 personnes par ménage

en 2036.

LES BESOINS EN LOGEMENTS SELON LES SCENARIOSACCUEIL DE POPULATION

Le nombre de logements nécessaires pour accueillir de nouveaux habitants est étroitement lié a la taille des
ménages (2,30 en 2036).

Sceénario opne S2(236!3 sarbel Ospu;pltfénie;t;iriscm ve)
2479 +545habitants 222 logements
S2:+1,80%/an 2 554 +600habitants 254 logements
S3: 42,00 %/an 2630 +676habitants 287 logements
S4: +2,30%/an 2748 + 794 habitants 299 logements
S5: +1,95%/an 2611 +657habitants 285 logements

Lescingscénarios ont été présentés et étudiés avec le groupe de travailidodéverses réunions pendant
les années 2023 et 2024e scénarid SGS SO NIS 2dza3SNJ GNRLJ F YOAGASdzE
de population et également du nombre de logements a produire.

Lescénario5 est reteny soit une croissance démographique de96%/an> a2 A G f QF 00dzSAt R
ce scénario correspond @nvironla croissance démographique observé lors de la décennie précédente,
GSYLRNIfAGS ARSYGAdzS £ OSttS RQdzy t[! @

[S o0SazAy Sy f2
N

i a f 285logementsbitdIIodednkrits pat §n, dnigelIdzt |
20216 R $ N/ A i

Lb{ 99 RA&LJIBWdin dbiPEUR NE RS f

(f))

LE POINT D@QUILIBRE

[ S LRAYG Y2NIZ FdzZiNBYSYyG FLIISES €S LRAY(G RQSIdzAf A
maintenir la population a 1 954 habitants en prenant en compte le desserrement des ménages et les
évolutions sociétales, au sein du parc de logemenistaxts.

DIMINUTION DE LA TAILLE DES MENAGES(A)

'yYS RAYAydziAzy RS fF GFAftfS RSa YSylF3aSa Sad LINR2!
2036, soit une diminution de 0,22 personne par ménage.

74logementssont nécessaires pour compenser la diminution du nombre de personnes par ménage au sein
des résidences principales existantes.

Formule de calcul utilisée

740ménages en 2019 / 20 personnes par ménage’40ménages en 2019 / 22 personnes par ménage
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Données communales 2021

Population 1954
Taille moyenne des ménages 2,52
Nombre de ménages 740
Maintien de la population de 2021 1954
Taille des ménages estimée 2,30

Nombre de ménages nécessaires pour stabilic 814
la population a 1 954

0S4a2Ay RQdzyS Ttn f 23 givibuan de latilldzies risAages)S v

EVOLUTION DANS LE PARC DE LOGEMENTS ACTUELS(B)

Le parc de logements, en 2019, est composé de

- 2 % de résidences secondaires Catégories de logements en
- 7 % de logements vacants, complété p 2019
. , 7%
un recensement interne des élaem 2023 2%

donnant un chiffre de 4 %,

- 91% de résidences principales. m Résidences

principales

m Résidences

La part des logements scuscupés est faible sut )
secondaires

le territoire, le taux de logements vacants tradu
un marché relativement tendu (offre et demande
et la part des résidences secondaires est tr
faible.

= Logements
vacants

Il est estimé que les parts de logements vacants
de résidences secondaires vont rester stables.
/I 2YYS t£S y2Y6NB RS f23SySyida G201t @+ | dzAYSydSNI
résidences secondaires vont [égérement augmenter, malgré un taux stable.

Par conséquent, un besoin ddlogementssera nécessaire pour compenser ces évolutions au sein du parc
de logements sous occupés.

LE POINT D@QUILIBRE(A+B)

Au total, environ74logements soit 5 logements par aseront nécessaires pour compenser les évolutions
au sein du parc actuel de logements et la diminution du nombre de personnes par ménage.

LES BESOINS TOTAUX EN LOGEMENTS

Le besoin globah y £ 2 3 S Y S ¥3bGEHogemengsfestrd 21 et 2036, soit une production annuelle
moyenne de24 logements

Les logements produits entre 2021 et 2025 (arrét du document) sont déduits du besoin en logements.
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LA MOBILISATION DES LOGEMENTS SOUS OCCUPEYC)

Le nombre de logements produits et potentiellement produits entre 2019 et 2035 comprend

1 La mobilisation des logements sous occupés (résidences secondaires, changement de destination et
logements vacants),

Les constructions réalisées entre 2021 et 2025,
[ Sa OF LI OAGSa £ O2yaiGNHZANB |dz aSAy RS f QSy@St 2L
T | SEGSyaArzy NIA&2yySS RS tQSy@dSt 213 dNBIFAYS

< »
w»

MP@?{POTHESE RETENUE POUR @VOLUTION DES LOGEMENTS VACANTS

py £23SYySyda SFrOlyida 2yiG SiS NBOSyasSa LI N fQLb{9
gui peut étre considérée comme conséquentette part est plus élevée gue celle enregistrée a GMVA
(5,8%, territoire soumis a de forte pression fonciere). Pour comparaison, ce taux est de 8,2% en France
métropolitaine.

L — . Les élus, surpris par ce chiffre, ont réalisé un
ogements vacants situés sur le territoire de Locqueltas en 2023 |
recensement des logements vacams 2023. Au
T total, 33 logements vacants ont été recensés, soit
Hp RS Y2Ay&a 1jdzS cé Qub{ 99
NBLINBASYGSNF AL dzfdluisadt NI R ¢
une vacance fonctionnelle voire un marché tendu

La vacance actuelle se situe dans la totalité hors du
bourg et correspond a des béatis inoccupés en zone

‘ - agricole (ancienne demeure, probléeme de
' succession, non comptage des ruines et batiments
insalubres)

Certains batiments sont en cours de réhabilitation
et prochainement remis sur le marché.

Le nombre de logements vacants recensés se

NJ LILINE OKS RQdzy 404 edz6% dD2 Y LINA
parc de logements. La vacance est alors considérée
comme fonctionnellet correspondant a la

rotation des logements (ventes et achats)

Une vigilance doit étre apportéeut de mémesur

ce point. Un taux inférieur a 4% traduit

o . ) généraIAemevnt une forteA pression fon(iiérev et

A Logements vcants SY3aSYRNB dzyS Kl dzadaS RSa LI

Informations
=7 Limite communale
I Autres batiments

difficultés pour les locaux de se loger.
bSIyY2Ayas RSLzia HnnyX S y2YoNB RS t23SYSyda
augmentation.

La remise sur le marché de logements vacants ne peut constituer une ressource pour accueillir de nouveaux
habitants.
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MIGYPOTHESE RETENUE POUR (BVOLUTION DES RESIDENCES SECONDAIRES

Le nombre de résidences secondaires représente un nombre (17 résidences) et un taux (2%) qui sont faibles,
f SdzNJ y2YONB yQSaid LI a FYSYS t RAYAYdZSNI RIF@Fyidl3Sd
la mobilisation des résidences secondaires.

MIGYPOTHESE RETENUE POUR LES BATIMENTS POUVANT CHANGER DE DESTINATION

Les béatiments pouvant changer de destination, classés en zones A ou N, sont déduits du potentiel de
O2yailiNHzOGA2Yy ® ! dz NBIFINR RSa Ll2aairoAtAdsa RS f Qdza
quinzaine voire une vingtaine de logements seront €A &1 6f Sa RIFEya S OF RNB
destination. La commune de Locqueltas présente de nombreux hameaux issus de son histoire et de son
passé agricole et par conséquent du bati dispersé mais présentant un intérét patrimonial.

Logements vacaist 0 logement
Résidences secondaires 0 logement
Batiments pouvant changer de destination 20 logements
TOTAL 20 logements

Au total, environ 20 résidences principales pourraient a terme voir le joweaudu parc de logements
existants.

LES CONSTRUCTIONSREALISEEENTRE2021 ET2025 (D)

Les objectifs démographiques ont été définis a partir des derniéres données INSEE disponibles lors des
NI} @I dzE RS NBGA&A2Y Rdz t[! ® Lf aQlF3Ad Rdz NBOSyaSy
logements, les logements réalisés entre 2@22025.

' FAY RQ20U0SYANI S y2YoNB RS t23SyYSyida NBIfAaASax: f
a permis de mettre en évidence les productions de logements sur le territoire entre ces deux années. Au
total, 84 logementsont été produits entre 2021 et 2025.

LES CAPACITES A CONSTRUIRE AU SEIN DE @NVELOPPE URBAINE

[ RSYaAFTAOIGAZ2Y Said t f QdzdzoNB dédohpadesSpardefandddoni 2 A NS

abouti a la construction de nouveaux logements.

Dans le cadre de la révision du PLU, deux types de densification peuvent étre différenciés

1 [ 534 2480GSdNE O2dz8SNI A LI NI dy$S 2NASyGlGA2yY RQFYS
A50GSdNE R2yd tQFYSYlF3ISYSyd 8G fQdNBFEYAAIGAZY
de desserte, de préservation du cadre de vie, de densite,

T [ Sa aSO0SdNER y2y O2dzSNIia LI NI dzyS h!t &SOG2NAST
f QdzNDB I yAalrdAz2zy yS ysOSaaAridsS LI & RQsiNB OFRNBS R

A =,

LES SECTEURS EN DENSIFICATION COUVERTS PAR UNOAP SECTORIELLEE)

t fdzaASdzNE aArAisSa RQh! t ASO02NASEtS O2dz@NByid RSa
yQSYISYyRNB LI a4 RQSEGSyarzy RS f{QdNDBIyA&lIGAZY ®
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Au total, 6 OAP sectorielles concernent des sites en densification, et ont pour objectif de permettre la
réalisation de nouveaux logements

v von ocaion | Sperie | omtre st e
1 tfF0OS RS f Q¢ Habitat 1239 m2 6 logements
2 Place de la Mairie Mixte 3 332 m? Au moins 20 logements
3 Route de Lennionouest | Mixte 1 381 m? 4 logements
4 Route Américaine Habitat 3 942 m? 7 logements
5 Chemin du calvaire Habitat 4 085 m2 8 logements
6 Place de la mairie est Habitat 524 mz 2 logements
Total¢ nombre de logements 47 logements
[ Sa h!t RSTAyAaaSyld RSa RSyaiadsSa 2dz dzy y2YON

étre compatible avec les orientations inscrites.
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LES SECTEURS NON COUVERTS PAR UNOAP SECTORIELLHF)

[ QF Yyl f@&aS Rdz LIodqSejfasaich f LILFdZAYSO AESdxNI R S

précisée dans le guide« potentiel foncier et immobilier dans les tissus urbains existanf€laboré en
2017.Cette méthode comprend plusieurs étapes

1. Eégjojujpo!ef! mQfowfmpqqgf!vscbjof

[ QSy @St 2LIIS daNBFAYS |
I.

Lt

aQsSad

JA

RS

f

YSGUNB t

SiS RSTAYAS

L} NJ Da+! s Sy
22dzNJ Sy Ay dSIaANI yi

(pour prendre en compte les risques naturels, la topographie la desserte).

T
| Analyse du potentiel foncier
Locqueltas

———— e -
L

Morbouleau

Analyse du potentiel foncier

[ r

Informatians o 7 50m

T Pm———

Informatians
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Analyse du potentiel foncier e Analyse du potentiel foncier
Parcarré Lann-Vihan

DéfinitiondesS y @St 2 LJLJSa dzNblF Ay Sa L}Rdz2NJ £ Sa RAFTFSNB

2. Le repérage du potentiel foncier

[ S LRGIGSY(GASt F2yOASNI I SGS NBLISNB LI NI Daz! Sy HAM
5Fya dzy LINBYASNI dSyLlaz: Af aQSad F3IA RS €S YSGGNB
1 Ensupprimant tout le potentiel mobilisé et donc construit depuis 2017.

1 En supprimant les secteurs soumis a un risque environnemental (par exemgdge inondation
identifié au PPRI).

Ensuite, plusieurs réunions ont été organisées pour analyser et valider le potentiel repéré
T [Sa HT FONRARt HnHoX & 200G4206NB HnHo SiG wy 2002061
techniciens de Locqueltas.

Pendant ces réunions, chaque potentiel identifié a été analysé afin de mesurer sa pertihencéseaux
sontils présents et en capacité suffisante pour accueillir de nouvelles construttions dzSt Said f QI
potentiel ?

Ce potentiel a été mis a jour au fur et a mesure de la procédure de révisi®mouvelles constructions, les
protections paysageres, etc.
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3. La définition de la dureté

Les potentiels de densification identifiés ne sont pas tous mobilisables, certains le sont plus facilement que
RQL dzil NBa @

Plusieurs critéres ont été pris en compte

Le nombre de parcelles présentes dans le secteur,

Le nombre de parcelles baties incluses notamment pour partie dans le secteur,

Le nombre de parcelles ayant accés a une voirie,

Le nombre de propriétaires dans le secteur,

Le nombre de propriétaires occupants dans le secteur,

Le nombre de propriétaires en indivision dans le secteur,

=A =/ =4 =4 4 4 I

Autres contraintes sur le secteur (exanalisation enterrée, proximité immédiate avec une route
départementale fréquentée).

[ Sa ONRGSNBa azyd OdzydzZ FGATas Afa LISNXYVSGASYyd RQl
obtenue permet de définir la dureté du potentiel.

[ 2NRIjdzS S LRGSYydASt Sad ljda tAFTAS RS RdAz2NBGS Tl Ac
FIOAESYSYyl Y20AftAalofSs | dzOdzyS NBOSYyidAzy yQSad I L
[ 2NBEIjdzQAf S&ad RSTAYA O2YYS RddINBGS Y2eSyyS 6Sy 21
Y20Af A&l 0fS YIA& NASY RQAYLRAaaAot Sadrenle, delmariereRS NE
théorique, un logement sur deux sera construit

OYTAYS dzy LRGSYyGASt NELISNB 0O02YYS RdANBGIS FT2NIS 0°€
mobiliser voire impossible au regard de critéres objectifs (accessibilité, topographie, etc.). Par conséquent,

I dzOdzy LIRSy dASt R SlestsetaufsYddnfifies cgniife duiietéfBed | 3 S

Les espaces verts publics ou privés notamment ceux des lotissements, ont été exclus du potentiel.
Ce recensement est théorig8ei y QI LI a RS @I f SdzNJ NBAf SYSy I ANS
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Analyse du potentiel foncier
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Analyse du potentiel foncier
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Analyse du potentiel foncier A
Lann-Vihan

E'l Enveloppe urbaine
Informations

7 Limite communale

I Batiment
Potentiels fonciers
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~ Moyenne
I Forte
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4. La traduction en nombre de logements
Pourle calculdunombrede2 3SYSy Ga LRGIGSYdASta Idz aSAYy RS f QSy g
appliquée :
{1 Enfonction des typologies et de formes urbaines observées sur le secteur, tant pour les constructions
anciennes que les constructions neuves.
1 Par potentiel identifié (et non pas a la surface totale des potentiels).

' @y RQFLILIX AljdzSNI £ RdzZNBGSZ f QSljdzA LIS Ydzy AOA LN £ S
minimale. Un logement est donc identifié lorsque la surface du potentiel dépas3@ldanzdans le centre

bourg et les400 m2dans les hameaux de Morbouleau, Parcarré et Bdiman. Par exemple, dans un
potentiel de 342 m2 situé dans le bourg, un seul logement est donc comptabilisé sur ce potentiel. Si le
potentiel avait une surface de 630 mz2, 2 logements auraient été comsésili

NB: Les arrondis des potentiels de logements sont comptabilisés de sorte que

1 Nombre de logements inférieur a 0,8rrondi inférieur
1 Nombre de logements supérieur a O@rondi supérieur

Par exemple, pour un potentiel situé dans le cehtrerg qui ferait 1698 m?, cehgi désigne donc sur le
potentiel un nombre de logements de 5,66 logements donc le nombre aesiodi 5 logements.

Potentiels fonciers Nombre de logements
Secteur Surface | Surface minimum Avant la dureté Aprés la dureté
(m2) du potentiel

Centrebourg
(hors OAP) 24232 300 79 45
Morbouleau 13645 400 31 21
Parcarré 9435 400 24 20
LannVihan 11008 400 27 19

Total avec hame,aux (Cent_re, Morbouleau, 161 105

Parcarré et Lan#Vihan)

9y HANHOX ILINBa QI LILX AOIGA2Y RS fI RdANBGS>Z Af Sai
1 45 logements dans le centt#ourg de Locqueltas
1 21 logements dans le hameau de Morbouleau
1 20 logements dans le hameau de Parcarré
)l

19 logements dans le hameau de Larihan

Bv!upubm-!mfl gpufoujfmlefl!lefotjgjdbujpo!ftu! edfow
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LES LOGEMENTS AU SEIN DE ENVELOPPE URBAINE(E+F)

Autotal 152logementsd 2 y i Ll2aaAot Sa Fdz aSAy RS f QSy @St 2LJJS d

UNE EXTENSION RAISONNEE DE IENVELOPPE URBAINE POUR COMPLETER (@FFRE DANS LETISSU
EXISTANT (G)

[ Sa t23SYSy(Ga LINPRdAZAGA SYGNB Hnaum SO HaupZ fF LINE
les besoins en logements.

Lt Sad ysOSaalANB RQ2dzNANI t f QdzNBFyAal GAz2zy dzyS 1
urbaine.

Le site retenu est situé route de Lennion. Il est envisagé la réalisation de 90 logements, avec une densité de
25 logements par hectare.

LE BILAN DES CAPACITES OFFERTES PAR LE PROJET LU

A “

iAFT Sad RQIFOO2YLI IySNI £ ONR.
i

t 2dzNJ NJ LISt = f Q2068 i}
K AGFyGa adzZJJ SYSyidlANBaz &az2Af

o}
f QF O0dzSAtf RS cprT o)

Tableau récapitulatif des logements produits ou possibles en densification

Type Nombre de logements

Parc ddogements existan{C) 20 logements

Logements réalisés entre

janvier 2021 et fin 2024(D) / 84 logements

OAP sectoriellesdensification
1dz aSAy RS t Q8B
(PLU) Densification au coup par coup

(F)

47 logements

105 logements

EnSEGSyarzy RS

urbaine (PLU) OAP Route de Lenniaast(G) 90 logements

TOTAL 346 logements

Au total, le projet de PLU et les opérations en cours permettent la réalisati®@lmgements, soit une
moyenneannuellede 23 a 24logements.Laproduction de logementgtant Iégérementinférieure a celle
envisagée par le PADIB,projet de PLUestcompatible avec les orientations inscrites dans le PADD

Justifications du projet et decepRévisiomduPLUWE Locqueltas g e ment 1 e
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1. LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DES ORIENTATIONS BADD

Ce chapitre est consacré a la cohérence du projet de PLU entre les éléments du diagnostic, les orientations
du PADD et ensuite la traduction réglementaire de chaque orientation du PADD (réglements graphiques,
NBE3IfSYSYyd SONRGIZ 2 NA&prograinhatighh RQI YSY Il ASYSyid Si

Débattu le 16 décembre 202451 t N2 2SS0 RQ! YSy Il 3SYSyd SiG RS 5S@St
structuré autour de trois axes, comprenant les orientations et objectifs suivants

1 Axe 1-Un développement cohérent et maitrisé de  Locqueltas
Y Objectif1 -Poursuivre | Taccuei l de popul ation
YObjectifZ -Adapter | Toffre de | ogements au projet dan

Y Objectif 3 - Organiser un développement cohérent du béati en fonction de
| Yorgani sation gadographique de Locqueltas

Y Objectif4 -Modarer | a consommation dfespace naturel,

1 Axe 2 6Un cadre de vie attractif et dynamique a préserver et renforcer
Y Objectif 1 - Conforter la dynamique économique du territoire

Y Objectif 2 - Préserver et encourager l'agriculture, veiller & la pérennité des
exploitations

Y Objectif 3 - Assurer la pérennité des équipements

YObjectif4 -Prendre en compte | es besoins en dapl ac:ée
habitants, touristes et travailleurs

1 Axe 3 ©La préservation et la valorisation du cadre de vie naturel et paysager de Locqueltas
Y Objectif 1 - Préserver les atouts naturels de la commune

YObjectifZ -Attédnuer | Ti mpact humain sur | es ressourc
de déréglement climatique

Y Objectif 3 - Préserver le patrimoine paysager et bati

pRévisiomdu PLU @€ Locgueltas
sur 192



AXE 1 : UN DEVELOPPEMENT COHERENT ET MAITRISE DE.OCQUELTAS

Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic Les orientations du PADD La traduction réglementaire
- Depuis 1968, la population de Locqueltas est Objectif 1:t 2 dzNE dzA GNB QI 00dz§ - Le reglement graphique identifie des secteurs au sein desd
constante augmentation. La commune comptait 7 de nouvelleconstructions pourraient potentiellement voir |
habitants en 1968 et a atteint 1 885 en 2019. 22dzNJ BOAORA @AYy GNROGdzS | Ay aa
population a plus que doublé en 50 ans, elle a | [ QSlj dzA LIS Ydzy AOA LI £ S &2 la population :
multipliée par 2,5. 8 SVOAAlI IS - OO dzS i
P P Su sSy@daal3s tQFOOdzsAt T Les zones Ua et Ub au sein desquelles

taux moyen de variation annuelle de-1,95%

LISNXYSGGF yid RQe6elih&RaytikCele

Fdza3YSy il A2y NBLINEB A& S

- [+ ONRBAAa&lyOS RSY2 3N LIK habitantssupplémentairesde 2021 & 203%.
migratoire fortement positif et dans une moindrt
mesure un solde naturel positif.

densification est autorisée voire encouragée.

I La zone 1AUDb, ayant pour vocation a étre urbani
a long terme, pour accueilir de nouvea
logements.

- Letaux de croissance annuel moyen entre 1999 et 2
est de 2,18%/an.

pRévisiomdu PLUde Locqueltas sur 192



Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Définir les besoins en production de logements

Prendre en compte le parcours résidentiel

Le nombre de personne par ménage est en constg
diminution depuis 1968

2,53 personnes par ménage
161logements ont été commencés entre 2011 et 20

En moyennel5 logements sont commencéshaque
année entre 2011 et 202, tout type de logementg
confondus.

Un taux de logements vacantsoyen(7,1%),complété
par une analyse de la commune (33 logements vac
identifiées / 4%) cequi traduit un marché de
f QAYY20Af ASNI (Sy Rdzd

Un taux de résidences secondaires tres faidté)

Une prédominance des maisons individuell©5,7%
de maisonse#8: RQI LILJI NI SYSy i &

Une majorité de grands logement2Q(2%6 de T4 et
66,80 de T5 et plus).

19% de logements locatifwrivés ou publics.

En 2024, le parc de logements comprenf% de
logement social

Objectif 2: AR LJG SNJ f Q2 T F HlSprojéts
démographique

Définir les besoins en production de logements

- Taille des ménages 230 personnes pal
ménage.

- t2AYyd R Q 34 tednts NSBit 5
logements par an.

- Production liée a la croissang

démographique 285 logements soit 19
logements par an.

- Un besoin total de360 logements, soit24
logements par an.

Proposer une offre de logements adaptée

- Analyser le potentiel de densification au se
def QSYy @St 21LJJIS dzNBF Ay
- t SNX¥YSGGNB I NB It A
RSOSt 2LIISYSYy (i nBuSeau(x)
site(s) a envisager pour le développement e
RAOGSNBEAGS RS f Q27FTFNF

Prendre en compte le parcours résidentiel

- Diversifier le parc de logements (petits
grands logements, offre locative).

- Promouvoir la création de logements
locatifs/sociaux (réalisation de logemen
sociauXocatist f QSOKSt S R
des opérations).

Production de logements

c

htt
définissant un nombre de logements minimum ou une den
a respecter.

aSOl2NRSEtSa LISNySai

Au total,346 logements sont permis par le projet de PLU.

Le parcours résidentiel

Le PLU est calibré en prenant en compte les logements pro
RIya
2036) et permetla construction de346logements :

f S OF RNB R&pradgitsnireR@ et

I 20 logements mobilisables dans le parc existant
changements de destination)

I 159 logements en densification (domt7 sur des
sites couverts par des OAP sectorielless zone
1AUD

7 90t 23SyYSyia
(zone 1Ab)

Sy SEGSyaAa

La production de logementsociauXocatifs est encouragég
grace aux OAP sectorielles et au reglement écrit.

La mixité des topologies de logements (petits,
t23SYSyiao

gra

Sa4i NBOKSNODKSS

pRévisiomdu PLUdé& Locgueltas
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Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Organiser un développement cohérent du tissu bati

Uncentre-bourg historiqgue quaconnu de nombreuse
évolutions,

3 entités baties pavillonnairesséparéepar des
coupures paysageres :

9 Le secteude Morbouleau
9 Lesecteurde Parcarré
I Lesecteurde LannVihan.

Quelgues hameayxde superficie variable
Des constructions isolées

Objectif 3: Organiser un développement cohérer
du tissu béati

- tNAGAESIASNI I
du centre deLocqueltas

RSy & A

- Favoriser le développement du bourg en li
F 2SO tF ONBFIA2Y RQY
- Catégoriser les hameaux pour cibler
dSO0GSdzNE LISNXYSGOIl yi
constructions en division parcellaire :
1 Morbouleau,
1 Parcarré,
1 LannVihan.

- Limiter le développement desutreshameaux
en campagne (extension raisonnée et annex
changement de destination).

Développement cohérent

Le reglement graphique définit les zones densifiables

9 Du centrebourgde Locqueltas
I Des entités baties constituées emampagne
(Morbouleau, Parcarré et Larviihan.
[ § NBE3If SYSyi SONMX i LIS NJY §
constructions existantes en campagne (extension mesuré
annexe).

40béatiments pouvant changer de destination sont identifiés
sein du plan de zonage n°1

pRévisiomdu PLUdé& Locgueltas
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Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

[ 2ya2YYFiAz2y RQS&aLI OS yltid
La commune déocqueltas s'est développée en priorisant
développement du bourg, a travers des projets de lotissem
portés par la municipalité (Kérobin, Sa@ildas, Lennion) e
des opérations de densification du bourg, les derniéres en (
sont la réhabilitatiorde I'ancien couvant en logements et uf
démolitions de maisons individuelles pour construire de pe
collectifs. La modération de la consommation fonciere,

optimisation et la prise en compte des enje
environnementaux sont au centre des préoccupasiodes
élus, depuis de nombreuses années.

Afin de mesurer et de suivre I'évolution de la consommat
RQSaL)l OSa yI GdzNBt 3la RégiahNomB 2
place un indicateur le Mode d'Occupation des Sols en 2(Q
et en 2021.

L'analyse des évolutions du MOS entre 2011 et 2021 a psg
de mettre en évidence une consommation globale de 13,41
a Locqueltas, répartis de la maniére suivante :

1T d=pp KI RS O2yaz2yYYlLlAzy
ou forestiers dit kENAP»,

T oXyc KIF RS O2yaz2yYYlaAiAzy
comptant pas dans le calcul de la consommat
RQS&aL) OSa yI GdzNBf &= |
(consommation non comptabilisée selon les décr
d'application de la loi Climat et Résilience).

Les 13,41 ha ont été consommés a destination d'habitatio

l'AyaArAzs £ [20ljdsStidlraz tQlyl
terres ont été consommeées entre 2011 et 2021, soit 0,95

par an en moyenne et I'ensemble pour la vocation habitat.

Objectif 4: a2 RSNBENJ f I
naturel, agricole et forestier

O2yaz

En lien avec la loi Climat et Résilience et ses déq
RQILILX AOF A2y tS&a St
consommation de terres agricoles, naturelles
forestiéres et de tendre vers une réduction de 50%
la consommation par rapport a celle enregistrée lsu
derniére décennie, correspondant une enveloppe
Fyydz$SttS RQSYGBANRY nIp
Ainsi entre 2021 et 2036, QSy @St 2 LJLIS
globale est de 625 hectares de terres agricole

naturelles et forestiéres pour toutes les vocation
(équipement, habitat et activités économiques).

pRévisiomdu PLUdé& Locgueltas

/| 2vaz2YYLFL{iA2Y ROS&LIJ OS vI GdzaNBf

- De maniere générale, le projet de zonage du PLU a ré¢
considérablement les possibilités de développement dg
commune par rapport au précédent PLU, les réflexions me
pendant la délimitation du zonage avaient pour objectif
modérer la consommatian faciliter la lecture et Ig
compréhension du fonctionnement de la commune, et ai
conforter les entités baties constituées tecqueltas

- Df2oltSYSyaz €S t[! &aqQSai
constructibles au plus prés des parcelles actuellement b
RFya fSa &aSOGSdaNB fSa LI dj
urbaine et dans les hameaux densifiables) en veillant
NBaLS Ol Ra&pnzntiedes Bifférerits hameaux ¢
S3ItESYSyid |dz aSAYy RQdzy KIY

- La délimitation des zones du PLU permet de modére
O2yaz2yYYl A2y RQS&LI O Grodératiany
supérieure a50%. 50% par rapport & la consommatid
enregistrée entre 2011 et 2021.

Ainsi, le total de consommatiolR Q S & LJ- O S aagrigolesi 6
forestiersprévue a travers le PLU est 863K | R Q6\dGni6 9807

mSyYy GNB Hnum SiG498KH NNBLIF NRIdiA NJ[R
PLU.
{S &aArddz yd Sy RS&aaz2dza RS tQ

consommation de terres agricoles, naturelles et forestieres, ¢

O2yaz2yYYlFiAz2zy LINBGdzS Rdz t[! &
202S0GAFTa Rdz t!55 SG RS I def
Y2RSNY A2y RQS&LJI OSa | INRO2FS
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AXE 2 : UN CADRE DE VIE ATTRACTIF ET DYNAMIQUE A PRESERVER ET RENFORCER

Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Centralités ecommerces

- Unecentralité:

I Lecentre-bourg de Locqueltas organi
autour de laPlace def | - A N
constituant le centrebourg hlstorlque

- Unedizainede commerces et de services

- Faiblevacance commercial

- Offre commerciale diversifié& renforcer

- UnLJ NO RQIOlA@GAGSE

{ La zone artisanale de KéraveVocation
artisanaleet industrielle; compétence
GMVA superficie de 23,7 ha&nviron30
entreprisespour 190 emploispeu de
possibilités de densification.

Activités agricoles

- 24exploitations agricoles dorit4
professionnelles

s
$

implantés dansd centre-bourgde Locqueltas

PacRQI OGABAGS SO2y 2 YAl dz

S

Objectif 1:

Conforter la dynamique

économique du territoire

[ 2YVTF2NISNI £ Q2FFNB O

1

Garantir __le

Maintenir et pérenniser une offre
commerciale de proximitéépondant aux
besoins des habitants, des touristes
des personnes de passage a Locqueltd

- P2NRAEASNI £ QAYLIX |
commerces, notamment dans le centr
bourg (Place de la Mairie) et le long de
RD 767A et la RD 181.

Prioriser le dynamisme des commerc
de proximité et des entreprises dans
602dz2NB Sy Sy Ol RNJ
Kéravel.

maintien _des _ activité

SO2Vy2YAldzsSa

Sy L} I Of

nouvelles activités

1

Conforter le réle économique de la zof
de Kéravel en facilitant la densification
ftQAyadlrttlriArzy Radz

Permettre le développement de
entreprises existantes, implantées da
la zone de Kéravel (agrandisseme
y2dzoStt Sa O02yaidNz

Equilibre commercial et installation durable des entreprises

Le réglement graphique délimite les éléments suivants et le réglement écrit défin
prescriptions:

Les linéaires commerciaux ol les changements de destination des ac
économiques sont limitésLe centred 2 dzZNB X f S f 2 y Jesth
concerné.Ce linéaire a pour objectif de sauvegarder ou de pérennisg
vocation commerciale existante des @eOKI|l dzadSS Si

transformation en logement ou en annexe au logement (exemple : garageg

Cette offre commerciale peut étre confoeESy & QA Y & ONX @I y
différentes OAP jouxtantes de la RD7661ARD181(OAP n°ZX; Place de Ig
Mairie, OAPn°gw2dzi S RS [ SyyA2y 2dz28adG0
zone 1AUb, proche de la Place de la Mairie (OARatife de Lennion est)es
destinations «artisanat et commerce de détail et «activités de service ave)
FOOdzSAf R QdpitSutabiséds uysiis desSzones Ua et Ub.

Unezone urbainalédiée aux activités économiques

9 Ui dédiéeaux activités économiquesituées au sein de la zor
artisanale de Kéravelu la densification de la zone est permise,

1 Il est & préciser que seules les destinationsdustrien LIS dz&
installer, les destinations a vocationagisanat et commerce dg
détail » et «logement» y sont proscrites.

Activités artisanales

La souslestination industrie, incluant les activités artisanales, est autorisé
sein de la zone UZone artisanale de Kéravel

La soudlestination industrie est également autorisée au sein de la Z
FaINRO2tS | dz aSAYy RQdzy OKIy3ISYSyi

pRévisiomdu PLUdé& Locgueltas
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Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

- 'yS YI22NAGS RSRASS

avec des périmétres sanitaires (de
réciprocité)

- 30emplois directement liés a la production

agricole

- 1 125ha de surface agricole, s&9 % de la

surface communale

1

Objectif 2:
f QF ANR Odzf G dzNB =
exploitations

1

1 002 YLJ 3y SNJ ft QA Y
développement des entreprises,

Terres et activités agricoles

G§StSGNY @ Af 3INNOS
G§SOKy2t23AS8Saz RQ -
communication : développement du trg
haut débit et de la téléphonie mobile

Préserver et encourage

DSAft

Maintenirau maximumt QF OG A @ A
en protégeant les terres valorisées p| -
f QF INRK Odzf ( dzZNB =

t NA2NRAASNI fQAyadl -
agriculteurs et la transmission d¢
exploitations actuelles,

Permettre le

développement de| Offreen équipements

Les zones urbanisées (U), les hameaux densifiables (Ub) ainsi q
changements de destination en zone agricole ont été délimités en fonctio
périmetres de réciprocité agricole et de maniére générale en prenan
compte toutes les exploitations agriz t S&> | FAy RS LIS
exploitations agricoles et également dans un souci de limiter les nuisand
fSa LRGSY(dASta agrioplddtledtiars. Sy iNSE QI
GSNNBa QlFft2NRAasSSa LI N f QF gag
Fdzi2NRA&SSa fSa O2yaiNHzOGAZ2Y Y
a ySOSaalANBa t fQF OGA
Les batiments agricoles (construgtion et évolution) sont possibles au seg
S I 2ySa | INRO2f Sao
Des batiments pouvant changer de destination ont été identifiés au sein
zones agricoles et naturell¢40batimentsidentifiés).

exploitations agricoles existantes,

Permettre le développement ds
f QF 3N @ tbufi au@esphoduction
RQSYSNHAS NB y 2 dz@
préservant les activités et les espag
agricoles -

Eviter le développement d¢
f QdzND I gtAliditerila réation de
cheminements douxa proximité des
aA83Sa RQSELX 2A0}

Encadrerle changement de destinatio -
RQlFIyOASya ONGAY
(répondant a des critéres précis) so
réserve de ne pas générer de nouvel
contraintes pour les activités agricoles

Le reglement graphique affiche une zone spécifiquement dédiée
équipements publics comme les terrains de football, le gymnase, la
communale : la zone Ue. Cette zone affiche dans son réglement écri
principes et des réglementations pour ces ibénts, permettant le maintien
et ledéveloppement de ces équipements.

Le reglement graphique affiche une zone spécifiquement dédiée
équipements publicspécifiques en zone agricole (plateforme des serv
techniques communaux)la zoneAe. Cette zone affiche dans son régleme
écrit des principes et des réglementations pdes batiments, permettant le
maintien de ces équipements.y S SE(Syaizy RS& 6N
envisagéeu sein de cette zone.

Dans le reglement écrit, le stationnement pour les équipements y
NEIfSYSYidS Sy Fayoirizy RS& o6S5a2Ai)
demande en stationnement et donc de limiter le stationnement irrégulier o
stationnement le long des voileétroites.

pRévisiomdu PLUdé& Locgueltas
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Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

Objectif 3:
équipements

Assurer la pérennité des

1 Favoriser la pérennité des équipemer
actuellement en place

T t SNX¥SGOUNB f QAayadl {
nouveaux équipements

Objectif4: Prendre en compte les besoins €

RSLIX I OSYSyia RS QS
touristes et travailleurs

Sécuriser les axes majeurs

T ¢NIGIFAfESNI L £ &

0 2 dzNH 651TcT! O LJ2

usagers,

1 Stcuriser les liaisons douces internes
bourg lorsque cela est possibl
(sécurisation deftersections),

Développer les mobilités douces

I Maintenir les liaisons douces internes
bourg et en campagne (réduction d¢
discontinuités cyclables),

T zFf2NRASN €+ O2dz
bourg en lien avec la préservation (
cadre de vie,

9 Envisager de créer une liaison cycla
permettant la liaison avec Meucor
Plescop et Sairmvé.

Offre en déplacements

[2NE RS fQStFo02NYdA2y Rdz T2yl 383
futures constructions et de limiter les secteurs dangereux. Aimsgglement
graphique fait apparaitre une marge de recul le long des vo
départementales au sein de laquelle les constructions hors activité agricolg
interdites. ; A f SYSy i3> F dzOdzy LINR2SidG yQl
pouvant mener a des problémes de sécurisation.

La commune souhaitant pérenniser les attraits touristiques, le réglen
graphique délimite unequinzainede chemins a préserver et des cheming
ONBSNIJ 6LI NI €S o60AFAa RQSYLX I OSYSyi
chemins afin de dessiner une « boucle », un parcours pour les randonney
marcheurs qui sillonnent le paysage communal. Ce recensemété réalisé
par lacommune.

En lien avec les projets communaux, un emplacement réservé pe
ROARSYUGATASNI £ ONBIFGAZ2Y RQdzyS f )
Morbouleau) et Meucon, Sairtvé et Plescop.

Des cheminements doux ont été intégrés au sein des OAP (Orient
RQ! YSY I 3SYSyid SiG RS t NRPANI YYI i kg
f QSEA&GlI yio

[ O2dzZ SS OSNIS aAri
NB IfSYSy(d 3INI LKAI dzS
et, principalement, de ce secteur.

Des stationnements visiteurs (minimum 1 place p@uiogements) ont été

dz®rBée de partQ D Az a O N
RQdzyS 12yS b

AYyGS3aINBa ldz aSAYy RS& h!t OhNRARSyYdl
FTAY RQIFIYyGAOALISNI f Sa 0 Sproblanyes liésS ay
stationnement.

[ Qh! t jdz f AGS dzZNBFAYS RSFAYAG RS2

maniére qualitative (stationnement par pochestationnement pour les
immeubles collectifs, intégration)

Dans le reglement écrit, le stationnement privé y est réglementé (par exem
H LX FOSa LI N f23aSYSyid Sy 12yS ! 6
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Les conclusions et enjeux issus du Diagnostic

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

en stationnement et donc de limiter le stationnemeitrégulier ou le
stationnement le long des voirigtroites.

[Qh!t ljdzZl fAGS dzZNBFAYS RSTFAYAG traRé
viaires des futures opérations et nouveaux quartiers.

[Qh!t ljdzt t AGS dzNDFAYS RSTAYALU RS
vélo, telles que les stationnements extérieurs (facilteQ dza 35S S
sécurité, la localisation), et pour les habitatigjaémensionnements, sécurité
etc.).
[ Qh!t ljdzZl f AGS dz2NBF Ay S RS HépMdernientRday
(dimensionnements, matériaux adaptés)

AXE 3 : LA PRESERVATION ET LA VALORISATION DU CADRE DE VIE NATUREL ET PAYSAGER MEDCQUELTAS

Les conclusions et enjeux issus du Diagnosti

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

La commune déocqueltas offre un cadre de v
rural attractif. Consciente de la diversité de g
milieux naturels, la commune a réalisé

inventaire du maillage bocager qui répertorie

f AYSFANB RSa KIFIASa I A
de mares et zones humides daistructure.
- 2 ZNIEFBur le territoire communal

T La zone du camp d

Meucon(sud de la commune)

i Les Landes de Lanvafmord de
la commune)

- Des éléments naturels a préserver

1 58 y2Yo6NBdzE LIS
et zones humides qu
représente environ 4% d

territoire communa)
Des continuités
représentées par

aquatique
le résea

Obijectif 1: Préserver les atouts naturels de |
commune

Veiller a la protection des boisements et de la tral
bocagére

1 Préserver les espaces forestiers, boisés et
lisiere en permettant leur bonne gestion ¢
valorisation,

Protéger le maillage bocager
i Favoriser et inciter a la replantation de haies.

Protéger et valoriser les milieux aquatiques

humides

1 Préserver les milieux aquatiques dans

situation de téte de bassin versant :

Les espaces naturels, la biodiversité et les paysages locaux

- Le réglement graphigue permet de préserver les espaces de nature

- [ 84

Les terres agricoles sont classées en zone agricole, avec un réglemet
adapté.
f Sa

22dzA G t1 O2YYdzySz Sy Ot aal y

et leurs abords, les espaces boisés
SaLl 0Sa ylI Gdz2NBft a

RA&ALR&ASY
adapté:

1

N: Zone naturelle et forestierequalité des sites, des miliey
naturels, des paysages, et de leur intérét
Nf: Zone naturelle dédiée aux espaces boisés de plus (
hectare ou couverts par un plan de gestides boisements dg
moins de 1 hectare sont automatiquement en formg
prescription EB@fin de veiller a la préservation du boisement
NlY T2yS yI (dzNBft S RBerihaisSHuvant
I 0OO0dzSAtt AN RSa | OiA@dArisa RS
02yYS AYGSANY GA2Yy icinsomrhaidh

f QSalld OS yI GdzNBf @

1
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Les conclusions et enjeux issus du Diagnosti

Les orientations du PADD

La traduction réglementaire

hydrographique de F
commune
i Une trame bocagére dense av
un linéaire de haies dense
1 Des pairies
T 'fA3ySYSy.ia R(
- Des espaces naturels situés a proxin
desespaces batis
- Des discontinuités ou des obstacl
(espaces bétis, ageoutiers),

Y t 2NI SN dzy LIRAY
E ot LINRGSOGAZY |
abords,

Y Protéger les mares revétant un intér
écologique et/ou hydraulique.

1 9y@Aal 3SN) dzyS NByl {dz
[ 20QK NBIONRdzS az2y f
berges de ses affluents, en lien avec les actg
concernés,

9 Protéger et valoriser les zones humides.

Conforter la trame verte

1 Veiller a onserver et valoriseune cohérence
entre lesinterfaces urbaie / agricole (lisieres)

T CFr@2NRASNI f QAYy G SIANI
notamment arborée, dans le bour
(fonctionnalité  écologiquéiodiversité et
atténuation des ilots de chaleur)

Y En fcilitantf QA Yy SINI G A
RQStSYSyida | Nb2N]
LIKSY2YS8YyS RQAT 24

Y En encourageant la végétalisation d
espaces minéraux.

T t SNY¥SGGUNB I NByYyLI {dzN|
FFAY S

u
RQFYSt A2NBNJ S

T Nm: Zone naturelle dédiéau camp militaire de Meucon, o
seules les constructions a vocationlogaux et bureaux
accueillant des administrations publiques et assimilésont
F dzi2 NA&SSa Fdz GAGNB RS f QI N

Le patrimoine naturel est recensé et préservé au titre de la loi Biodive
et Paysage (L.1523 ducode dé QdzNB | YA &Y S0

7T [ QSyaSyoftS RSa KIFIASa 0620k 3§
020F3ASNJ NBFfAasS Sy LI NIffSs
protection : une prescription « Patrimoine Végétal & conse
(Art. L15223¢lt dz GAGNBE RS I f2A t
Trame Verte et Bleue définit les prescriptions pour assurer |
LINBASNBF A2y d / KIF1jdzS8 RSYI YR
RS {dFftdza SiGk2dz RQINNJ OKI 3§
service instructeur selon les intéréts/fonctionnalités q
présentera la haie (rdle hydraulique, tampon, antiéros
patrimonial, éoliengtc.).

9 Les arbres remarquables,
1 58Sa |tA3dySYySyidia RQI NbNBa
[ Sa O2dz2NBA RQSIdz a2yid AyaONRi(a

permettant de protéger les abords ainsi que leurs ripisylves. Une b
inconstructible de35YY  Sad I LILJ Alj dzSS | dzi 2 dzN
reportés au plan de zonageCette traduction permet également d
NBLI2ZYRNB t fQSya2Sdz adz2NJ £ NByI {
Gt 2NRaAlI GA2y RSa F62NR& Rdz O2 dzNJ
Les zones humides identifiées lors du recensement en 2011 onf
reportées au plan de zonage n°2, un inventaire complémentaire a
réalisé, sur les secteurs a enjeux. Le réglement définit des mesurg
préservation.

Les mares communales et des mares privées sont recensées et prés
dz GAGNE RSHof RMIADRSE ROmMD VdzND |
Trame Verte et Bleue définit les prescriptions pour assurer leur préserv
oy2GFYYSy i f SdzNdiem AYyGASy Si QS
Les OAP sectorielles définissent des orientations en faveur
développement des haies (haies a renforcer, haie a planter).
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- [ Qh!t ¢ NJIeY SleugifiNiti §s orientations en matiére d
préservation de ha® y 20l YYSyd Sy f€fAYAGS
agricoles

- Qh!'t ¢NIYS =+ SNI SpreSdiption$ utzfrésen@rF A V]

1 En milieu aquatigueY [ S& O2 dzNA R (&S todeH
humides, les mares

1 En milieu bocagery [ Sa KI ASa Rlbsagei,
paysager, hydraulique, biologique agricole)

- [Qh!t ¢x. RSTAYAOG RS& 2NASyYydGl GA
@s3aAShiltSay SalLl 6Sa GSNIaz Xo

- Des emplacements réservés sont reportés au plan de zonage n°1 p
ONBI GA2y 2dz £t QF OljdziaAritAaizy RS OK

Ressource en eau

- Réseau hydrographique :
3 bassins versants sur le territoire

T 1S [20QK 0 a&dzNK

la commune)

I Le Marle et le Liziec (au sud
la commune)

7 [ Q! NJ Gektdzde alal
commune)

 FFtdzSyda Rdz [ 20QK

9 Le ruisseau de Rodué
I Le Camzon

1 Le ruisseau du Moulin d
Kerizac

- Une localisation en téte de bassin versg
(le [ 2 ® QK sousend des enjeux de
préservation de la qualité des eaux ¢
amont du Golfe du Morbihan

Objectif 2: ! GG Sy dzSNJ f QAY LI O
ressources naturelles dans un contexte (
déréglement climatique

Protéger la ressource en eau

1 Veiller a disposer des capacités suffisan
RQIF RRdzOlG A2y Si RS
infrastructures,

1 CIr@2NRAEASNI £Sa RAaLRa
des aménagements paysagers pour geérer
eaux pluviales,

9 Préserver les périmétres de captage au sud

Y En favorisant une gestion durable d
eaux pluviales avec un
réglementation adaptée,

Y En protégeant les éléments participa
b fQAYFAEGNT GA2Y
zones.

Ressource en eau

- Les périmetres de protection de captage ont été reportés au plan de zo
n°2

- 584 O02S¥FAOASY(la YIEAYdzYa RQAYL)
zone au sein du réglement écrit, et doivent étre également appliqués e
RS RAGAAAZ2Y LI NOStfFANB 0asStz2y

- Le PLU classe en Ub trois hameaux de Morbouleau, de Parcarré et de
Vihan dans le but de permettre leur développement (a travers
RSYaATAOlIGA2y0d [QFL0aSy0S RQSye2
YIGdzNBt &z €1 LINB & &¢tiD& la Rapacité dlds xégehl
ont été pris en considération dans la définition zinage

- Les dispositions générales des OAP sectorielles comprennent
orientations en matiére de gestion des eaux pluviales (réutilisation
infiltration, dispositifs paysagers).

- Le reglement écrit mentionneau sein deszones urbaines que «Le
stationnement perméable aux eaux pluviales est obligateire

Risques

- [ Sa L/t9 2yl SGS ARSYUGAFASSaA RI Yy
PLU. Les zones constructibles ont été délimitées en fonction de
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- Plusieurs captages et périmetres
protection associés

- Lacommune de Locqueltas est rattaché
4 STEU (Station de Traitement des E
Usées), dont deux situées sur la commuy
(Morbouleauet Lann Vihan) et deux autre
a Locmaria Gran@hamp et Meucon

9 LAGUNES de Morbouleau,
1 LAGUNES de Lakfihan,

i STEP de Collec,

1 STEU d#&leucon.

Risques

- Risquesaturels :

i Inondations (débordements d
O 2 dzNA - FPRiSdesdBassir
versants vannetais - et
remontés de nappes)

1 Aléa retrait et gonflement

RQIFNAAT S

Radon

Incendie

E R ]

- Risques technologiques

9 Ligne aérienne a haute tensipr
i Installa{iopsu (;Iassées pour
LINRUSOUAZ2ZY RS
Pollution des sols

Nuisances sonores

E N ]

1 Bncourager la récupération des eaux pluviales

Y En favorisant les dispositif
RQAYFAEGNI GAZ2Y R
parcelle  adaptés au context
environnemental.

f {dzNJ f QSYLINR &S LJdzo f A |j

Accompagner le développement des projets durab

f QAYFALGNI A2y £ €F

Y En mettant en place des dispositifs
récupération des eaux pluviales,

est adapté des revétements en part
perméables.
Prendre en compte, dans les futu

aménagements, les risques naturels.

9 Poursuivre les efforts de la collectivité dans

développement des énergies renouvelables
encourager les initiatives privées, collectiv
et/ou participatives,

Y En préservant les espaces nature
agricoles et forestiers,

Y En évitant de déclencher des mesur
de compensation environnementale,

Permettre une évolution réglementaire d
f QSGFy BNLGKRR &S &AddzS

Inciter la rénovation

logements.

énergétique de

périmétres et également des périmétres de réciprocité agricoles afi
fAYAGSNI £ Sa ydzAaalyO0Sa SyidaNB fQl
identifiés dans l&Rapport de Présentation.

Dans le but de réduire les nuisances pour les habitants, le regle
graphiquen®2 définit des marges de recul par rapport a la département
TcTX TecT! X wsmym SG wstTty S €8S
en application du schéma départemental. Considérée comme une sery|
RQdzZNB I yAaySs SttS aQl IR "AFdz8 YSW
commune. Toutes constructions ou installations sont interdites dans
oFyRS RS NBOdz RS LI NI Sd RQI dzi
Les secteurs identifiés en tant que zones humides smanstructibles.
Les risques ont été pris en compte dans la délimitation des zones, e
tQ202SG RS NB3IftSa ldz aSAy RSa R
Sontégalementreportés au plan de zonage n°2

I Le PPRI des bassins versants vannefiisde prévenir le risqug
inondation sur le sud du territoire

I Le périmeétre de captagau sud

Projets durables

Des regles sont définies au sein du reglement écrit pour permettr
encadrerf QAYLIX Iyl GA2y RS RA&LIRZAAIG]
installés au sol et également les dispositifs en facade (hors ombriér
parking- application des obligations issues de la loi Climat et résilienc
22 ao(t 2021, codifiée aux articlesllz1-4 du code de la construction et d
f QK 0AGE GIoRYy R820 ORP ®RSMREB f QdzNDB I y A

[ S4 RA&LRAAGATE RS LINRRdzOGAZ2Y R
A et N, sous condition.

[ Qh! t j dzt € AGS dzNB® | Ay S RSFAYALU
patrimoniale des dispositifs.

[ Sa NB3IfSa Rdz NB3IfSYSyid yS az2yi

des énergies renouvelables ou de projets durables au regard
RSNE It SYSyi Of AYIFGAIldzS§ o6 NBOdzLIS |
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installation de systémes domestiques solaires, thermiques
photovoltaiques ou de tout autredispositif individuel de productiof
R Q Sy &ehdbvel&ble).

Les projets photovoltaiques au sol en zone agricole et naturelle ne
I dzi2 NR&Sa 1jdzS aQAafta NBaLISOGSyid

[ S NBIEtSYSy(d 3INYLIKAIAZS FFEAG | LILI
du PontBerthois pouvant accueillir des activités de loisirs, de tourisme
NB&SNIWS RQdzyS o02yyS Ayl sadammiakichde
f QSaLI OS y I { deNd dneévelufian deSa zbn2 ghEonsdsg
le cadre naturel qui est caractéristique de cette zone.

- Pas de sitpaysageinscrit ou classé
- 3 grandes entités qui se déclinent du ng

au sud :

T

Au nord: les paysages de crétg
et landes dont le relief et le
boisements sont des élément
forts (Monts de Lanvaux)

Au centre des paysage
agricoles et bocagers dont I
caractéristiques sont F
présence de patures encof
bien préservées et un réseau (
haies marquant le paysag
O{Aff2y Rdz [L2Y
entités baties sont présentes d
sein de cette structurg
paysagére.
Au sud: des paysages de crétq
et landes dont le relief et le
boisements sont des élémen
forts intégrant notamment lg
camp de Meucon au sein d
cette entité (Crétes de Sain

Nolf).

Obijectif 3: Préserver le patrimoine paysager et bat

1 Préserver le patrimoine vernaculaif
(lavoirs, murs, fontaines, calvaires ou pe
bati rural),

1 Permettre la restauration du bati rurg
quand celuici revét un intérét patrimonial.

Valorisation des paysages

Identité locale

Patrimoine béti

Les ouvertures paysageéres sont classées en zones agricoles ou nat
limitant ainsi la construction de nouvelle construction.

De nombreux emplacements réservés ont été identifiés au plan de zg
yecmI LI2dzNJ £ QF OljdziaAdAazy RS OKSY]
chemins.

Des éléments naturels sont identifiés et des prescriptions et orientat
a2yl RSTAYASa RFEya t£S NB3IftSYSyi

Les éléments et les espaces naturels sont préservés grace a la délim
des zones et aux prescriptions notamment liées a la loi Biodiversi
Paysage (L.1354 0 Rdz / 2RS RS f Qdz2Nbl yAayYs$s

Le réglement écrit définit dell® 3t Sa RQAYLIX I yal G A
SEGSNASdNI | SO LI2dzNJ 2062S00GAT RQ
f QSaLl 0S oNGA®

[ S NBIESYSyd SONRG LINBOAAS |jdzQS
adaptées au changement climatique doivent étre utilisées (annexe
reglement écrit).
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La traduction réglementaire

Deuxmonuments historiques :

T
T

Des zones de présomption de prescripti
archéologique

Lecalvaire du cimetierg
La croix du chemin de
Coétcandec

Du patrimoine non identifié
mais caractéristique de |
commune: patrimoine
religieux,LJ- G NR Y2 Ay §
demeure de prestige (chateau

manoirs, maisons
remarquables) calvaires,
ONR A EX

Le plan de zonage identifie les constructions patrimoniales qui partici
au cadre de vie deocqueltaselles bénéficient de prescriptions annexg

au reglement écrit pour assurer leur préservation

Les changements de destination en campagne sont identifiés au plg

zonage, des recommandations de préservation / réhabilitation
annexées au reglement écrit.

q

J
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2. LE REGLEMENT. LA JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR LA

DELIMITATION DES ZONES ET DES REGLES

La délimitation des zones du réglement graphique suit les orientatioglnies par le Projet

RQ! YSYI 3SYSyid S& RS 5 S @ehaiddnificeyalsuitd dzdénjeux ekves &St S
travers le diagnostic de territoiB i RS £ QS G G A y Asiirle$ themés e 1& derSographial? v y S
RS fQKIOAGIGY Rdz RSOSt2LIISHT RO ASHRFEYAIRES It QORI A
équipementsgdes risques, etc.

Le reglement graphique du PLUldecqueltaglistingue les différentes zones et segecteurs applicables a
0N} OSNB S R20dzYSyid RQdzNDI yAapesS S R2ydG 1 LINBaSy

LES ZONES URBAINEY(U)

- Ua: secteur du centrebourg historique. Ce soussecteur concerne les secteurs ou la vocation
principale est la mixité des constructions compatibles avec un environnement résidentiel. Elle a pour
vocation de répondre aux besoins de Locqueltas en termes de constructions nouvelles, de
changement deRS &G Ay GA2y Si RS RSyaiaFaoOlLidAazy RS& @St
marqué par un front bati continu et des constructions implantées en limite de voirie. Outre les
constructions a usage d'habitatipoelles destinées aux équipements collectifs, aux commerces, aux
bureaux ou aux services sont autorisées.

- Ub:aSOGSdNI RQSE(GSyarzy RS&alGAYyS t f QK 0Gelous Si |
dS00GSdzN) O2NNB&LRYR | dzE RAFTFSNByGSa oI 3dzS48 RQSE
tissu pavillonnaire récent. Le paysage urbain de la zone Ub est moins dense que celui de la zone Ua :
AYLIX Iyl GA2ya RSa 0 NG Aerr&typar dapport af @ voifieh el guS Wdtgs(i 2 dz
ASLI N G§APS&aY RSAINB RS bo@sS3aSGlIftAalidAzyb LI dza A
Outre la construction dbitations, la construction d'activités (commerces, artisanat spécialisé,
bureaux, services ...) liées aux habitations, y est possible, sous réserve que ces activités ne soient pas
polluantes ou sources de nuisances.

- UeY &aS0GSdz2NJ £ @2 OlCétte 2oyfe edRd2Siljédza teI&Y0B 651 GbrBtructions et
équipements publics. Il convient d'y éviter les habitations et les modes d'occupation du sol sans
rapport avec la vocation de la zone.

- Ui: secteur a vocation artisanale et industri€ette zonecorrespond a la zone de Kéravel ou doivent
trouver place les activités (industries, commerces, bureaexvices, ...) qui, comptenu de leur
nature ou de leur importance, ne peuvent trouver place au sein des zones d'habitation. Il convient
d'y éviter les habitations et les modes d'occupation du sol sans rapport avec la vocation de la zone. Il
convient galement de réduire les surfaces de contact entre activités et habitat.

LES ZONES AURBANISER(AU)

- [ T2yS wm!! SadG dzyS 12yS t fF LISNRALKSNARS RS
RQSt SOGNROAGS Sz tS OFLa SOKSIyids RQlIaaliayraas
fS4 O2yadNHz0GA2ya £ AYLEFYyGiSNI RIya tQSyasSyvyof S
[ Sa O2yaidNHzOGA2ya az2yid FdzZizaNA&aASSas &az2iaid f2N&
RQSyaSyoftSz a2A0 Il dz FdzNJ SG t YS&ddzZNB RS I NBI

(p))
-< 0
N —

LIFNJ £S LINRP2Si RQIFIYSYl3ISYSy(d SdmenReé lesRopdniations LILI
RQFYSYIF3aSYSyid SG RS LINBANIYYIF(dA2Yy ®
Si l'urbanisation de la zone s'effectue par une succession d'opérations, chacune d'elles devra étre
concue de maniére a ne pas enclaver les terrains non urbanisés
La zone 1AU se décline en un unique secteur :
1 LazonelAUh @20 GA2Y LINAYOALI S RQKIOGAGEG®
pRévisiomdu PLU @€ Locgueltas
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f QSEGSyarzy Fdzio

- Lesecteur2A$ &0 dzyS 1T 2yS RSaiAysSS t
A 6ASY RSAa KlIoAGLdArzya

A8NI RQlFOOdz2SAffANE | dza&A o
9ft8 LI2dNNN} sdONB 2dz@SNIS ¢t f QIRDEFYVOBRGELAFE y2 dzy R D
Rdz tftty [20Ff RQ!NBIYyAaYSO®

LES ZONES AGRICOLEYA)

- A:zone agricolePeuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les
O2yaiNHzOGA2ya SO AyadlttliA2yaOgsOSHARANBE L dzE
agricole sont autorisées en zone A. Sont cependant autorisés en zone A les travaux de confortation
des constructions existantes (travaux visant & améliorer le confort des habitations ou leur sécurité),
agricoles ou non. Les annexes aux constructions principales et les extensions mesurées des
constructions non agricoles sont autorisées.

- AeY aSOGSdzNJ RQSIjdza LISY Sy (i &. Cefldzadne dOripreddiui égGiperBeyit 1 2 v
public situé en zone agricole.

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIEREN)

- N: Zone naturelle eforestiereY A f & Ql 3 A fLocdiStas équifed du DaizNaEprotBger en
raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, et de leur intérét, notamment
Rdz LR2AYyld RS @dzS SaldKSGAILdzZSE KAaAUG2NRIjdzS 2dz SO
forestiére, soitde leurdal OG 8§ NE RQS& LI OS yI (G dz2NBf @

- Nf: Zone naturelle dédiée aux espaces boisés de plus d'un hectare ou couverts par un plan de
gestion.

- NIY %2yS yIGdNBttS t @20FiA2y RS tRIRAPEIL REQSE
proximité def QS G | y Berkoiz t 2 y

- Nm: zone naturelle correspondant au camp militaire de Meucon.

/'S OKFLAGNB LISNYSiG RQSELX Al deSssdctéur. UrR Sdmpavaisan lavedl2 y R ¢
PLU approuvé en 2013 est réalisée pour chaque secteur, ce dernier a servi de base au réflexion et des
F2dzaGSYSyida 2yid SGS 2LISNBa LJ2dzNJ LINBYRNBE Sy 02 YL S
naturels, agicoles et forestiers, les projets en cours, les nouvelles Iégislations.

LES ZONES URBAINES(U)

1. Ua: secteur du centre -bourg historique

La zone Ua représente la centralité de la commune de Locqueltas. Ce secteur, recouvrant le long de la
RD767A et de la RD181, et surtout au niveau de la place de la Mairie, regroupe toutes les fonctions
FRYAYA&UNT GAGBSE& 6 Yl ANR 35 médiathénue detc.Sat BomrRefzi@lgsoifeurdSey Sy U
02dzf I YIASNASX0O RS fF O02YYdzySo® [ S&a aSNWAOS&a RAALRY
autres zones.

Le PADD mentionne la volonté de densifier le bourg afin de répondre a la cohérence territoriale : des régles
2yl0 SUS SRAOGSSaE LIRdzNJ LISNYSGONB dzyS FFEOAEAGS RQAY
de permettre son développement. §&éseaux sont en capacité suffisante pour accueillir les constructions
actuelles et futures.

La délimitation reprend la méme surface que le document précédant dans le but de ne pas dénaturer
f QF a LJS ddurg OeSa/conNdine.
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fAYAGIOAZ2Y LINBOAAS RSa 12ySa aS 2daAaliATAS Sy
2y a0NHzOGA2yas KIFdziSdzZNE SO0 S LI NJ £ LISNDS

A

Zone Uaa: centre-bourg historique

PLU de Locqueltas

i
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2. Ub; 'tfdufvs!eQfyufotjpo!eftujoé!a!mqgibcjubu!ful!let
Lazone UNBLINE A4Sy (8 64 RAFTFSNByGa aSO0GSdNE RQSEGSyanA
au sein du bourg ou au sein des hameaux constitués. Cette zone de développement accueille une diversité
RS F2yO0lAz2yas Y2AYRNE | dzS staddé. Mme NBy Y 2oéisdFusqueR I Y &
activités économiques, la zone Ub présente une fonction résidentielle prépondérante.

/' SGGS T2yS Sai RSaAaSNWBAS LI N fQSyaSyoftS RSa NBaSt
9ftfS Said daNDBlFyAaloftS AYYSRAIFIGSYSYyGZ YIFAa t£Sa LkRaa
essentiellement des espaces déja urbanis&s. possibilités relevées correspondent essentielleraant

potentiel de densification (parcelles « faiblement urbanisées » qui pourraient étre redivisées, quelques
espaces de « dents creuses ») et de renouvellement urBainailleurs, des Orientatio®8Ql YSy I 3SYSy
SiG RS tNRIANIYYILGAZ2Y oO0h!tO 2yid RQIAffSdNE SiS RSGS
enjeux de maniere a permettre la valorisation de ces secteurs.

Le PADD mentionne la volonté de densifier le bourg et les hameaux afin de répondre a la cohérence
GSNNAG2NRAFES Y RS& NB3IESa 2yG SGS SRAOGSSa LJ2dzNJ |
ce secteur. Il est essentiel de permettre sorveléppement. Les réseaux sont en capacité suffisante pour
accueillir les constructions actuelles et futures.

La zone Ub compte plusieurs secteurs

T [ QSEG Sy & A-Boylirg INstiariglex gertitridirg de Locqueltas)
9 Morbouleau

I LannVihan

1 Parcarré

Les changementsour la zone UhJF NJ NJ LILI2 NI £ € QF Ol dzSf Rew@iy Sy d Sy

91 Intégration de la zone de Kérobin 1, actuel zone 1AU du document en vigueur, zone étant
déja urbanisé € par conséquent, pouvant étre intégrée au sein de la zone Ub,

1 Intégration du lotissement du hameau Saiidas, zone &c» dans le document actuel,
Si yS LINRLRalyid LIa RS NBStffSa RATFSNByOSa
fS R20dzySy (i Sy vy Qdeuisgmatieb.y i LI & RS a2dza

i1 Intégration des constructions en cours au sein des hameauwelques projets ont été
NBIfA&ZSad RSLMzA & € QFLIINROFGAZ2Y Rdz RSNYASNI |
parcelles ayant été urbaniséasttéréalisée.

La modération de la consommation de terre agricole et naturelle et plus principalement du périmétre lié au
a2RS RQhOOdzZL) GA2y RSa {2fa o02dziAf ONBS t ff QSOKS
définition du périmétre, tout comme la présence &S & S dzE SiG S3AFE SYSyd f QS3al
deux cas de figure similaires.
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Zone Ub - constructions en retrait de la voirie, non mitoyenne, constructions plus récentes

MORBOULEAU

Le hameau de Morbouleau est situé dans la partie est de la commune, le long de la RD778. Il fait notamment
LI NIA RS& KIFYSldzE RS fF O02YYdzyS ljdza &2y d | dz2 2 dzNR
avec des caractéristiques semblables aux différermenstructions du bourg. Le choix a donc été fait de
sauvegarder ce hameau auparavant constructible en hameau densifiable. Il reste a proximité du centre
bourg (2 km de séparatiomglié par une départementale et des liaisons douces.

Ce hameau comprend unginquantainede constructions principale#. ce titre, il est classé en zone urbaine
Ub.

Répondant aux critéres sur la présence des réséadixy a A |j dzZR Q6 pB 846y (SS’ GA NP y yS
hameau deMorbouleaud SY STA OA S R Qdzy uddinecodstutilg o) Sy A fl 2§8Said  S:
F3A RS LINBYRNB Sy 02YLIiS RSa LINeea2Sia Sy O2dzNA & dzn
constructions pourront évoluer également.

Pour éviter le mitage des terres agricoles, le périmeétre du secteur est défini afin de ne pas engendrer de
y2dzdSttS SEGSyarzy RS tQSy@gSt2LIJJS oNGASO

Hameau de Morbouleau - 2024
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Zonage
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LANN-VIHAN

Le hameau de Larviihan est situé dans la partie est de la commune, au milieu de la zone agricole. Il
représente un hameau constitué avec des caractéristiques semblables aux différentes constructions du
bourg. Le choix a donc été fait de sauvegarder cedanmnauparavant constructible en hameau densifiable.

Ce hameau comprend une quinzaine de constructions princip@esecteur peudonc étreinclus dans

f QSYy @St 2LJJS diNBIFAYS RS [20ljdzStidlrad ! OS GAGNBI At
WSLRYRIYyG | dzE ONARGSNBaA &dNJ f1 LINBasSyoS R
hameaudeLanea A K'Y 0SYSFAOAS RQdzy Ofl aasSySyida Sy
de prendre en compte des projets en cours sudc8 Ol SdzNE OS ljdzA &aA3IYATFAS |dz
constructions pourront évoluer également.

§a NBasS!
i

Pour éviter le mitage des terres agricoles, le périmeétre du secteur est défini afin de ne pas engendrer de
y2dz0SttS SEGSyarzy RS tQSyost2LIIS oNiGASO
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Zone Ub : Secteurs d'extension
- Lann-Vihan
PLU de Locqueltas

Zonage
0 U« Secteurs d'exiension

Zonage souhaité par le projet de PLU  £2025

PARCARRE

Le hameau de Morbouleau est situé dans la pastiedest de la commune, le long de la RD778. Il fait
Y20l YYSy(d LI NGA RS& KIYSIdzE RS t1 O02YYdzyS ljdzA a2y
constitué avec des caracteristigues semblables aux différentes constructions du bourg. Le choix a donc été
fait de sauvegarder ce hameau auparavant constructible en hameau densifiable.

Ce hameau comprend une cinquantaine de constructions principadesecteur peutioncétre inclus dans
f QSYy @St 2LIIS dzNblFAYyS RS [20ljdzStidllae ! OS GAGNBZ Af
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WSLRYRIY(G | dzE ONARGSNBA &dzNJ f+ LINBSaASyOS RS& NB&ASH
hameau deParcarrdd SY STAOA S RQdzy Of I aaSYSyid Sy 1 2yS dzNBI Ay
LINBYRNBE Sy O02YLWiS RS&a LINRa2Sia Sy O2dz2NE adzNJ OS &
constructions pourront évoluer également.

Pour éviter le mitage des terres agricoles, le périmetre du secteur est défini afin de ne pas engendrer de
y2dzdSttS SEGSyairzy RS tQSy@St21LJ3 oNiGASO

Hameau de Parcarré A2024

Zone Ub : Secteurs d'extension

Parcarré

PLU de Locqueltas

Zonage souhaité par le projet de PLU  £2025

/| 2YOSNYFyd fF RStAYAGL GA 2 yciddédenavallee$ymar§eymtnineR S a &
pour prendre en compte le parcellaire, les possibilités réelles de densification et pour limiter la
O2yaz2yYYl A2y RQSaLI Ogsters/ énapdBiondela lbi did @ &sili6nge. SG T2
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3. Ue; 'tfdufvs! &a! wpdbuj po!edQérvjgfnfout

[ Sa4 SIdALISYSyiGa LlzotAoda LINBaSyia Fdz agxy aR$ IanaS R
i2yS 02y OSYyiNBS &adzNJ £ S y2NR RS I 02YYdzyS:z |jd f 2
LRfegdgrtSyiaSs tF YlIAaz2y RQlFraaradlyadSa YIGaSNySttSa:z
f QF O0dzSAt RS f 2 A aA bBon parkiigiet IKresta@anBs&Miy G o ! [ { | 0

9y [RYSGGUlIYGd dzy T2yl 3S LI NIAOdzZt ASNJ LI2dzNJ OS (& LS |
LISNYSGGFYyd tQAyaalrttlraArAz2yktl LISNBYYAGS RSa Sl dz LIS
le PADD, et constitue une traduction réglemerit N8 R SUnfcalte HeSvie mttraltif et dynamique a
préserver et renforces, Objectif 3 Assurer la pérennité des équipem@nts

Par rapport au PLU de 2013, les évolutions suivantes ont été apportées

T [ QSO2t ScMNBlaiwt S &S . A3Jyly | SiGS Oftlaasa Sy 12yS
R20dzyYSyid FTFTAY RQFLILEZNISNI dzyS O2KSNByOS Sy Y
RQAYLI Iyl GdA2yas SG RS LlRaaAroAtAdSa TFdzidaNBao

Zone Ue : secteur d'équipements

PLU de Locqueltas

Zonage
Lz : Secteurs pour les eguipements

Zonage souhaité par le projet de PLU K£2025
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Zone Ube : secteur d'équipements

PLU de Locqueltas

Zonage
Ube : Secteurs destension (equinements)

Ue: secteur d#Salledegp@atment s

4. Ui : secteur a vocation artisanale et industrie

Située au sud de la commune, en limite communale avec Mewaonk Ui correspond aux différents lieux
RQAYLI Iyl GdA2y RS fQFrOGAGAGS SO2y2YAljdsSe® Lt aQl 3
artisanale de Kéravel. Soucieuse du dynamisme économique et des besoins particuliers des acteurs
économiquest QS IjdzA LIS Ydzy AOA LI £ S | a2dzKIFIAGS YSGGNB Sy L
FRFLIGSSA LI2dz2NJ 0Sa oNilAYSyida t @20 GA2y SO2y2 YAl dzf
peA y SYSy i Sy O2KSNBYyOS 9SO €S t!553 S Ud&dfeadé A G dzS
vie attractif et dynamique a préserver et renforeerObjectif 1 Conforter la dynamique économique du
territoire).
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PLU précédent. Cele A
t T2yS Si

A\

LI a

RQS@2tdziazy RS T2yl
58 LIfdzazr f+F RSEAYAGEFGAZY RS € 1

RQFAff SdzZNB LIS NY
S3l f S Yefleg dctivie@écanOmuigies.t f A

LJS dzii

tion industriel et arti:

Zone Ui : Secteur a

Kéravel

PLU de Locqueltas

Zonage

B Ui : Activites ou installations {nuisances ‘ncompatbles avee Ihabitet

LES ZONES AGRICOLEYA)

1. A:zone agricole

Justifications

Z WM W

Zonage souhaité par le projet de PLU  K2025

du

Zone artisanale de Kéravel - 2025

proj et
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